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Sustainable development on a neighborhood scale means improving the quality of life 

in it and including all environmental, physical, cultural, social and economic features 

and components without creating obstacles for the next generation. In this regard, urban 

land use as the core of the planning system has an important role in providing welfare 

services, access and meeting the needs and diverse needs of citizens at the neighborhood 

level, while land use is evenly distributed in urban areas. Do not cause the emergence 

of gaps and heterogeneity of stability in urban neighborhoods and naturally increase the 

dissatisfaction of a wide range of urban residents with the living environment and 

reduce their quality of life. Therefore, the purpose of this study is to investigate the 

effect of urban land use on the sustainability of urban neighborhoods in Zabol.For this 

purpose, the research is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms 

of method. Data collection was documented and analyzed by spatial analysis. The 

results show that there are inequalities between neighborhoods in terms of access to 

service use and the concentration and density of service uses is in areas 2 and 3. This 

has increased spatial and welfare inequalities between neighborhoods and this has 

reduced the quality of life in some neighborhoods. have given. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Increasing urbanization in the world has made pressure on land and sustainability a concern (Wei. 2017: 168). This 

indiscriminate urban growth, along with the incompatible land uses, has created many problems for the cities. has faced 

a challenge, but has put increasing pressure on urban land and has turned sustainability into an issue (Wei. 2017: 169). 

Therefore, one of the most important effective levers for the evolution of urban planning and the enrichment of 

sustainable urban development planning is to pay attention to urban land use planning (Mishiri and Maliki Nizamabad, 

2010: 74). According to statistical data, the population city of Zabol has increased from 75,105 in 1365 to 134,950 in 

1395, and its area has increased from 1,200 hectares to 2,468 hectares. With the rapid increase in the population city of 

Zabol, we see issues and problems in the degree of environmental desirability, such as inconsistency of body and 

activity, low level of service uses, incompatibility of some uses within the neighborhoods, ... These cases have caused 

the instability of the urban areas of Zabol. Therefore, it seems necessary to be aware of these inequalities in order to 

create balance and correct and justice-oriented planning based on the principles of sustainable development. Therefore, 

the purpose of the research is to investigate the indicators of sustainability in the neighborhoods through urban land use 

in Zabol city. According to the issues raised, the most important questions of the current research can be stated as how 

urban land use has an effect on the sustainability of the city. 

Data and Method 

 This article is descriptive-analytical and is based on documentary, library, electronic and field sources. The statistical 

community includes all neighborhoods city of Zabol, which is known to include 35 neighborhoods (Bazi, 1383:197). 

The main indicators for evaluating the effect of urban use on sustainability in the form of access, the nearest 

neighborhood unit and the spatial distribution of uses, especially service users, have been done . 

Results and Discussion 

Achieving sustainable urban development requires fundamental changes in social, economic and physical 

infrastructures. Urban development management should be provided based on the framework of sustainable 

development principles. One of the basic components in sustainable urban development is fair access to land and its 

various uses. Today, the concept of land and urban space has changed qualitatively, both physically and economically. 

As a result, the dimensions and purposes of urban land use have also become very wide and enriched. With this point 

of view, which constitutes the centrality of sustainable development, the use of land and space as a public, vital resource 

and wealth of all should be subject to fundamental planning. According to the studies carried out in city of Zabol, the 

urban development is shown in the direction of instability . So that the density and concentration of service uses in some 

areas and localities, and the lack of access to some urban uses lead to an increase in additional traffic, the deprivation 

of some citizens in optimal access to the use, and as a result, reducing the level of sustainability and the quality of the 

urban environment in Zabol. has been 

Conclusion 

The results show that the mix of use in area 3 with 0.6, area 2 with 656; district 0.825 and district 4 with 0.832 and 

district 1 with 0.992 respectively have the highest mix of service uses, therefore it can be said that the localities of 

districts 1 and 4 respectively in terms of concentration and mix of service uses They are in poor conditions and District 

3 has better conditions than other districts in Zabol city. As a result, the distribution of service uses in Zabol city has a 

cluster pattern according to the HHI model with -92.42 z-score. In terms of area and percentage of uses in the survey 

areas, it shows that District 1 has the highest number of residential parcels with 5,449 residential parcels (90 percent), 

and District 3 has the lowest percentage of residential parcels among the districts with 5,561 (76 percent). District 2 

with 58 educational parcels, 25 health parcels, 12 medical parcels, 37 administrative parcels, 7 cultural parcels, 157 

service parcels, 314 commercial parcels have the most service uses; therefore, most service uses are formed in District 

2. As a result, it can be said that the activity and service concentration of Zabol city is in the districts of the 2nd district 

of the municipality. This has reduced the level of stability and accessibility of other neighborhoods. Surveys of access 

to service activities in the city of Zabol, i.e. education, therapy, green space, and sports, show that the level of access to 

educational use is favorable in almost all localities except the 4th district. In therapeutic use, the localities of areas 4 

and 5 respectively have unfavorable access. In the use of green spaces and parks, most of the localities of Districts 4 

and 5 are facing a lack of access to green space, and the localities of District 4 also have unfavorable conditions for 



access to sports. Therefore, it can be said that among the localities city of Zabol, the localities of the district are in poor 

conditions in terms of access to service uses and sustainability. 
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افراد از خدمات شهری به درآنی  زندگ  تیفیک  یارتقای  معنا  بهشهری  داریپای  توسعه ، و برخورداری همه 

در همین راستا   .است  ندهیآ  نسلی  برا  ی مانع  جادیا  بدونصورت مطلوب و توزیع فضایی کاربریهای شهری  

کاربری اراضی شهری به عنوان هسته اصلی نظام برنامه ریزی نقش مهمی در فراهم کردن خدمات رفاهی،  

در سطح محلات دارد در صورتی که کاربری اراضی   شهروندان  متنوع  یهاخواست  و  ازهاین  نیتأمدسترسی و  

  یداریپا  ی همگن  عدم   و  شکاف   ش یدایپ   موجببه صورت متوزان و مطلوب در سطح نواحی شهری توزیع نشوند  

  کاهش   و   سکونت  طیمح  از  یشهر  ساکنان  از  یا  گسترده  فیط  ی تینارضا  شیافزا  آن  طبع  به   و  یشهر  نواحی  در

می شود. بنابراین هدف پژوهش حاضر بررسی اثر کاربری اراضی شهری در پایداری شهری    آنها  ی زندگ  تیفیک

تحلیلی است. جمع آوری داده ها به    – زابل است. پژوهش از نظر هدف کاربردی و از نظر ماهیت توصیفی  

برای اختلاط کاربری شهری، از تحلیل بافر و     شمنهری  –  ندال یشاخص هرفصورت اسنادی و برای تحلیل از  

به ترتیب برای سطح دسترسی و الگوی پراکنش فضایی  استفاده شده    GISی در  گ یفاصله همسا  نیکترینزد

است. نتایج پژوهش نشان میدهد که در بین نواحی از نظر دسترسی به کاربریهای خدماتی  نابرابریهای وجود 

که بیشترین    0/  6با    3ناحیه    است به طوری    3و    2دارد و تمرکز و تراکم کاربری های خدماتی در نواحی  

کمترین اختلاط کاربری را به خود اختصاص دادند. همچنین سطح   99/0با    1اختلاط کاربری شهری و ناحیه  

به کاربریهای خدماتی کمتر است. الگوی پراکنش فضایی کاربریهای نیز شکل خوشه    4و    1دسترسی در نواحی  

امر نابرابریهای فضایی بین نواحی  افزایش داده و همین امر سطح     قرار گرفته است این  2ای دارد که در ناحیه  

 کاهش داده است.     5و  4و   1پایداری شهری را  در نواحی 

 1400/ 11/ 20دریافت شده: 

 1401/ 05/ 01پذیرفته شده: 

 1402/ 07/ 30منتشر شده: 
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 مقدمه 
افزایش شهرنشینی در جهان فشار بر زمین و پایداری را به یک نگرانی تبدیل  

است)   های   دهه  یسطح شهرها ط  شیافزا  نی ا(.  Wei.2017: 168کرده 

ی مکانی و فضایی ها یبرانابر   شی افزا  ی،شهر اراضی مطلوب    بیبا تخر  ریاخ

 یهمراه بوده است)کنعان   ،درمانی، ورزشی..   ،یبهداشت  دربرخورداری از خدمات

تنها   نهی شهر تیجمعگسترش شهری همراه با  (. 132: 1391و همکاران ، 

  ، بلکهکردهرا با چالش مواجه    در شهرها  ها  رساختیشغل، مسکن و ز  جادیا

  لی تبد  مسئلهرا به    یدار ی و پا  کردهوارد    یشهر   یها  نیبر زم  یا   ندهیفشار فزا

(. بنابراین یکی از مهمترین ابزارهای در جهت  Wei.2017: 169کرده است)

ایجاد پایداری شهری و کاهش اثرات منفی گسترش شهری نظام برنامه ریزی  

عبارت دیگر به  است  بهینه  اراضی شهری مطلوب و  سازمان دادن    کاربری 

  یز ریبرنامه    (.25:  1381  ستا، ی)پارس و  در فضا است  یشهر   یها   تیفعال

.  شودیاطلاق م  یو حفاظت اراض  عیاستفاده، توز  یبه چگونگ  ن،یزم  یکاربر 

برنامه    نای   قرار   توجه  مورد  تواند  یم  یمتفاوت  یها   دگاه یازد  یز رینوع 

نگرش به    یها دگاهید  نیاز مقبولتر  یکی   داری توسعه پا  دگاهی ازجمله، د  رد،گی

ریزی    .(Seto , Pandey.2019.168)دباش  یم  یاراض  یکاربر  برنامه 

کاربری اراضی به عنوان قلب فرآیند برنامه ریزی شهری در توسعه پایدار نقش  

اساسی دارد، به گونه ای که در شهرسازی امروز جهان، برنامه ریزی کاربری  

شهرسازی و یکی از اهرم های توسعه پایدار شهری  زمین از محورهای اساسی  

(. دسترسی عادلانه به زمین  Zhang,et al, 2018: 774)به شمار می رود 

و استفاده بهینه از آن، از مولفه های اساسی در توسعه پایدار است. برنامه  

ریزی کاربری اراضی شهری در صورتی که با سیاست های مناسب و براساس  

کمک   ها  چالش  این  رفع  به  میتواند  گیرد،  انجام  پایدار  توسعه  اصول 

شهری  Chen  2014:156.)کند اراضی  کاربری  ریزی  برنامه  واقع  در   )

فعالیت خواستهمجموعه  با  مطابق  را  انسانی  محیط  که  است  و  هایی  های 

(.  112:  1389دهد )ابراهیم زاده و همکاران،  نیازهای جامعه شهری سامان می

نتیجه آرایش فضایی و مکانی مناسب کاربری ها  مطلوبیت فضای شهری در  

(.  157:  1391و فعالیت ها شهری حاصل می شود)علی اکبری و عمادالدین،  

نابرایهای   از  با توزیع مطلوب و بهینه کاربریها در سطح شهر  به طوری که 

فضایی، اجتماعی، اقتصادی در شهر جلوگیری می شود و از پیامدهای منفی 

ابعاد   و محیط زیستی جلوگیری می رشد شهری در  اجتماعی  و  اقتصادی 

شود. هدف کلی برنامه ریزی کاربری زمین شهر، تامین رفاه مردم از طریق  

ایجاد محیطی بهتر، سالم تر، آسان تر ، موثر و دل پذیرتر است)حسین زاده  

(. لذا یکی از مهمترین فاکتورهای برای تکامل برنامه ریزی  25:  1377دلیر،

ریزی کاربری اراضی کردن پایداری شهری، توجه به برنامه  شهری و فراهم

(. امروزه پایداری به عنوان  74:  1390شهری است)مشیری و ملکی نظام آباد،  

(  1398:4شهری بدل شده است)اسماعیل زاده،ترین پارادایم در توسعهمهم

برای دستیابی به شهرهای پایدار توجه به اصول توسعه پایدار در ساختار، فرم  

فضایی شهری از جنبه های تراکم، الگوی فضایی ضروری است)رحیمی یکتا،  

های شهری علاوه بر  ( بنابراین اختلاط بهینه و مطلوب کاربری167:  1397

می  شهری  فضاب  مطلوبیت  و  سرزندگی  موجب  محلی  نیازهای  تامین 

ابعاد  lerner al el.2018:61شود)  در  شهری  پایداری  ارتقای  باعث  و   )

 از جمله ایران  در حال توسعه    یکشورها   یمروزه در شهرها شود. امختلف می

افزایش نرخ رشد جمعیت، مهاجرت به شهرها و نرخ رشد شهرنشینی، موجب  

چنین   طبیعی  پیامدهای  از  است.  شده  شهرها  در  جمعیت  تراکم  افزایش 

فرآیندی، کمبود زمین مناسب جهت اسکان جمعیت و فشار بر منابع محدود  

غیر اصولی و بدون برنامه از زمین    استفادهمحیطی می باشد. در همین راستا  

و تغییر کاربری ها بدون توجه به ظرفیت های محیطی موجب از بین رفتن  

تعادل و توازن محیط زیست گردیده و توسعه پایدار شهری را دچار چالش  

سمت    چالشها ، حرکت به  نیراهبرد جهت برون رفت از ا  نینموده است. بهتر

منابع    یدرست و اصول  تیریاست، تا با مد  داریشهر پا  جادیو ا  یشهر   یداریپا

،   ی شهر   داری توسعه پا  ریضمن حرکت در مس  یشهر   نیباالاخص زم  یشهر 

شهر  ندهیآ  ینسلها   یشهر  یزندگ وارثان  ن  یو  مخاطره  زیرا  انداخته    به 

پژوهش حاضر تحلیل نقش   ( هدف105: 1393نشود)عبدالهی و رختابناك، 

شهری زابل است. زابل از جمله شهرهای مهم ایران   کاربری اراضی در پایداری

و   کشور  مرز  به  نزدیکی  دلیل  به  که  است  کشور  شرق  جنوب  سمت  در 

برخورداری از کارکردهای قوی مذهبی تاریخی مراحل رشد و گسترش خود  

و   است)سلیمانی  نموده  طی  طبیعی  آهنگ  از  سریعتر  بسیار  همکاران،  را 

در سال   543139( براساس داده های آماری جمعیت شهر زابل از 6: 1398

درصد( رسیده است)مرکزآماری    62)1395نفر در سال    1201158به    1365

از  1396ایران،   آن  و وسعت  به    4400(  درصد(    65هکتار)  12723هکتار 

همکاران،   و  است)سلیمانی  با6:  1395رسیده   جمعیت سریع افزایش (. 

شاهد  و شهرزابل   همچون محیط مطلوبیت  میزان  در مشکلاتی مسائل 

ناسازگاری   کاربریهای خدماتی، سطح بودن پایین فعالیت، و  کالبد  ناهمخوانی

 می ...برخی کاربریهای و تمرکز و الگوی پراکنش فضایی نامطلوب خدمات ،

 از آگاهی لذا   .ناپایداری شهر زابل شده است ایجاد باعث  موارد  این  باشیم.  

 محور عدالت و  صحیح ریزیهای و برنامه تعادل  ایجاد  نابرابرهای برای  میزان  این

 مطرح  موارد به توجه رسد. بامی نظر به ضروری توسعه پایدار اصول بر مبتنی

پژوهش  ترین  مهم توان می  شده، که  بیان اینگونه را  حاضر  سؤالات  نمود 

 کاربری اراضی شهری چگونه در پایداری شهر اثر گذار است ؟  

 مبانی نظری 

 پایدار شهری 

اندیشه توسعه شهری پایدار از جنبه های بسیار گسترده مطالعات در امور  

توسعه است. ارائه یک تعریف مشخص در این رابطه زیاد ساده نیست اما سعی 

مفاهیم بین  از  پایدار  شهری  توسعه  معنی  شود    تاریخچه  -اصول – می 

 (. 17:  1379نصیری،  شود)  تشریح  کاربردی  مطالعات

یکـی از مهمتـرین ارکـان توسـعه، نگـاه جامعیـت و یکپارچه آن در از  

باشد. افزایش  های اقتصادی و اجتماعی درون شهرها میبین بردن عدم تعادل

و   زیربنایی  تأسیسات  به  آسان  دسترسـی  تولیدات،  ایجاد  سطح  خدماتی، 

های اشتغال مناسب، استفاده از تکنولوژیهای جدید و افـزایش نـرخ  فرصت

 & Seto)  گیردگذاری و مصرف در یک کشور یا منطقه را در برمیسرمایه

Pandey. 2019:168  .)ن  توانـدیم  یا توسـعه که  باشد    یازهایموفق 

باارزش  مطابق  و  جهات  همه  از  را  گ  یهاشهروندان  نظر  در    ـرد یآنها 

(Safaipoor.2015:123  )بحث حاصل  شهری  پایدار  توسعه  های  نظریه 
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طرفداران محیط زیست درباره مسائل زیست محیطی بخصوص محیط زیست  

شهری است که به دنبال نظریه توسعه پایدار برای حمایت از منابع محیطی 

ارائه شد.در این نظریه موضوع نگهداری منابع برای حال و آینده از طریق  

اپذیر  استفاده بهینه از زمین و وارد کردن کمترین ضایعات به منابع تجدید ن

از آلودگی .  مطرح است نظریه توسعه پایدار شهری موضوع های جلوگیری 

ناحیه ای کاهش ظرفیت های تولید محیط    -های محیط زیست شهری و 

عدم حمایت از توسعه زیان    -ناحیه ای و ملی حمایت از بازیافت ها  -محلی

  آور و از بین بردن شکاف میان فقیر و غنی را مطرح می کند. همچنین راه

رسیدن به این اهداف را با برنامه ریزی اهمیت بسیاری می دهد و معتقد  

است دولت ها باید از محیط زیست شهری حمایت همه جانیه ای کنند. این  

پایداری شکل شهر موثر    الگوی – ها  ه  گا  سکونت  پایداری  الگوی – نظریه 

حمل و نقل در زمینه مصرف سوخت و نیز شهر را در سلسله مراتب ناحیه  

شهری بررسی می کند. زیرا ایجاد شهر را فقط برای لذت شهر نشینان می 

مفهوم توسعه پایدار در پاسخ به آگاهی در حال   (  Scout, 2005:89)داند

رشدی مطرح شده که به بررسی ارتباطات مهم بین فرایندهایی مانند توسعه  

اجتماعی و اقتصادی، مشکلات زیست محیطی جهانی ، منطقه ای و محلی ،  

:  2009افزایش جمعیت و گسترش شهری پرداخته است)فنگ لی و دیگران،  

وسعه پایدار شهریی شامل چگونگی برآورد عملی (. مسائل جدی مدنظر ت135

اراضی شهری    تخمین سود کاربری اراضی شهری و بهبود ظرفیت کاربری 

فرآیند رسیدن به توسعه شهری  (.  339:  2002است)ژانگ شین و دیگران،  

ریزیهای شـهری بایـد بـه    اصول خاصی ندارد. آنچه مهم است، در برنامـه

مت اجتماعی و امنیت شهرها  لاشـاخصهای کالبدی، اقتصادی، محیطی و س

های مختلف  بـا تلفیـق مـوارد متعـدد در مقیاسط  توجه شود و ایـن کـار فقـ

توان به  سعه شهری به عنوان یک مفهوم فضایی را میتو  آید.  به دست می

معنی تغییرات در کاربری زمین و سطوح تراکم، جهت رفع نیازهای ساکنان  

شهر در زمینه مسکن، حمل و نقل، اوقات فراغت و غذا و غیره تعریف کرد.  

ن، شهر از نظر زیست  چنین توسعهای زمانی پایدار خواهد بود که، در طول زما

هوای پاك، آب آشامیدنی سالم، اراضی و )محیطی قابل سکونت و زندگی  

غیره و  آلودگی  بدون  زیرزمینی  و  سطحی  با  ( آبهای  اقتصادی  نظر  از   ،

اقتصاد شهری باید بتواند با تغییرات فنی و صنعتی جهت حفظ مشاغل  )دوام 

اش هماهنگ شود و مسکن مناسب و در حد استطاعت ساکنانش را با  ایپایه

نماید تأمین  عادالنه  سرانه  مالیاتی  بار  همبسته  ( یک  اجتماعی  نظر  از  و   ،

الگوهای کاربری زمین، همبستگی اجتماعی و احساس شهروندی ساکنان  )

   (.45:  1383)هربرت،  بسازد (شهر را ارتقاء خواهد داد 

 ریزی کاربری اراضی شهری   برنامه

  نهی، و مکان به  نیزم  میتقس  یرا نحوه    یشهر ی  اراض  یکاربر   یزیبرنامه ر

منظور    گرید  انی. به ب دینمای  م  فیتعر  یمتنوع زندگ  یمصارف و کاربردها   یبرا 

کاربر زم  ،یشهر   یاراض  یازنظام  مصرف  نوع  کردن  شهر،    نیمشخص  در 

چگونگ  نییتع  شهر،یی  فضا  یسامانده  تیهدا و  با  طان  یساختها  آنها  باق 

س  گریکدی با  .  (Stewart et al. 2004:229)است  یشهر  یها   ستمیو 

ر فعالیت  یاراض  یکاربر   یزیبرنامه  فضایی  و  مکانی  ساماندهی  و  یعنی  ها 

هـا و نیازهای جامعه شهری)سعیدنیا،    عملکردهای شهری براساس خواسته

هـایی در  امروزه در اثر شهرنشینی بـدون برنامـه، نابسـامانی(.    13:  1378

هـای کاربری زمین درشهرها بوجود آمده است، جهت ارتقاء کیفیت  ویژگـی

شهرنشینی، ساماندهی کـاربری اراضـی شـهرها از اهمیـت بالایی برخوردار  

اصطلاح کاربری زمین از دیدگاه   ). 107:   1385باشد)فرهودی و همکاران،  می

های اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی است که  توسعه پایدار شامل تمام فعالیت

دهد. در واقع توسعه و عمران زمین وقتی می وی زمین انجام میانسان بـر ر 

تواند پایدار باشد که بتواند هم به نیازهای مادی و هـم نیازهای اجتماعی و  

بـا  (.    9:  1381فرهنگی و روانی مردم در حال و آینده پاسخ گویـد)رضـویان،  

پیـدایش و گسـترش شهرسازی مدرن، موضوع کاربری زمین و برنامه ریزی  

برای آن تا حدود زیادی تحت تأثیر توسعه اقتصادی سرمایه داری، گسترش  

ها، تکنولوژی ساختمان و مانند اینها قرار گرفت.  صنایع اتومبیل، شبکه راه

ی جامع سنتی و  هاامـا در دهـه اخیـر و در واکـنش بـه ناکامی الگوی طرح

دیدگاه شدن  ز مطرح  محـیط  زمینه  در  جدید  اهداف  و  عـدالت  ها  یسـت، 

اینها مبانی و اهداف برنامه ریزی  اجتمـاعی، کیفیت زندگی شهری و نظایر 

کاربری زمین، ارتقاء کیفی پیدا کرده و در راستای توسعه پایدار قرار گرفته  

های متفاوتی در خصوص  دیدگاه(.  1389زاده دلیر و همکاران،    است )حسین

ریـزی کاربری اراضی شهری وجود دارد ولی یکی از    نحوه نگرش به برنامه

مهمترین این نگرشها که در راستای تعـالی انسـان و عـدالت بـین نسـلی 

تغییرات  (  :  1382پورمحمدی،  )باشدمطرح شده است دیدگاه توسعه پایدار می

دهند.  کاربریهای شهری، میزان دستیابی به این اهداف را تحت تأثیر قرار می

از تخریب این منظر پیشگیری  بـا طبیعت،    از  پیونـد شـهر  زمـین، حفـظ 

و   مکانیـابی صـنایع  و فرهنگی، گسترش فضای سبز،  تاریخی  منابع  حفظ 

خـدمات مـزاحم و ایمنـی از سـوانح، از مهمترین اهداف مربوط به کاربریهای  

عاد(،  1382باشد)پورمحمدی،شهری می توزیع  میان  این  و  لاندر  ه خدمات 

های اصلی توسعه    امکانات شـهری در بـین نـواحی شـهری نیـز ازجمله مقوله

ریزی جهت دستیابی به توسعه   های حاکم برای برنامهباشد. و نگاهشهرها می

عدالت  .  ای باشد که عدالت را در شهر مختل نکندگونه  پایدار شهری باید به

پایداری اسـت و ایـن پایداری از    ابعاداجتماعی و برابری زندگی از مهمترین  

سمعیا و  عمومی  بهداشت  ازجمله  زندگی  مهم  بـه  لا رهای  دسترسی  مت، 

آمـوزش، مراقبـت بهداشـتی، شـغل رضایتبخش، فرصتهایی برای پیشرفت  

ت محیطـی لاشخصی و اجتماعی، فرهنگ، زندگی اجتماعی و تفریح، تسهی

برابری میو  تشکیل  زیباشناختی  همکاران،حاتمی)شود  های  و    1391نژاد 

نظر جغرافیایی عدالت اجتمـاعی شـهر مترادف با توزیع فضایی  ازنقطه (44:

برابر  لاعاد دستیابی  و  شهری  مختلف  مناطق  بین  خدمات  و  امکانات  نه 

های اجتماعی نه آنها به بحرانلاشهروندان به آنها اسـت؛ زیرا عدم توزیع عاد

مشک انجامیـدلاو  خواهـد  فضایی  پیچیده  همکـاران،)یت  و  :  1396غفـوری 

ر عدالت اجتماعی و شهر بیشتر بر سه مورد توزیع یکسان امکانات  د(.  115

افزوده زمین    ها در خدمات و امکانات شهری و ارزششهری، رعایت حداقل

می تأکید  شهر  عدالت  در  اجرای  جهت  در  باید  که  عواملی  ازجمله  گردد. 

ریزی شهری رعایت کرد، توزیع    اجتمـاعی و همراه با عدالت فضایی در برنامه

است از فضـاها  اسـتفاده صـحیح  و   & Largey)مناسب خدمات شـهری 

Brueckner.2008:1  .)  در این خصوص کاربریها و خدمات شهری، عوامل
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مؤثری هستند که با ارضای نیازهای جمعیتی، افزایش منافع عمومی و توجه  

اجتماعی و  تر، عدالت  لانه  به استحقاق و لیاقت افراد میتوانند با برقراری عاد

  58:  1397حکیمی و همکاران،)اقتصادی و فضایی را در مناطق برقرار کنند

و   امکانات  متناسب  و  مناسب  دنبال تخصیص  به  در شهر  عدالت  (بنابراین 

خدمات استفاده از توانهای بالقوه و بالفعل در شهر از بین بردن شکاف بین  

نـدرآباد  )بهای فقر باشد  و غنی در شهر و جلوگیری از به وجود آمدن زاغه  فقر

ریزی شهری و عدالت    درواقـع حلقـه اتصـال برنامه(.  8: 1397و خلیجـی،

ریزی شـهری را سـازوکاری    اجتماعی، عدالت توزیعی است. اسمیت برنامـه

پیدا میکند. یونگ    طمیدانـد کـه از طریق عدالت توزیعی با فضای شهری ارتبا 

عنوان یک عنصر کلیدی در    توزیـع بـه  در نظریه عدالت محور خود، به عامل

رسیدن به عدالت اجتماعی در شهرها باور دارد؛ وی بر این نکته تأکید دارد  

که هر حرکتـی بـرای رسیدن به عدالت اجتماعی در شهرها بایستی با این  

ریزی شهری برای پاسخگویی بـه نیازهای    فرض شروع شود که برنامه  پیش

زندگی راحت و تجربیات مطلـوب شـهروندان تـدابیری    طاساسی مردم، محی

 (.  7:  1393داداشپـور و همکـاران،  )بیندیشـد  

دارد) پویا  و  فضایی  حالتی  ذاتا  زمین  پوشش  و  کاربری   :5تغییرات 

2008, Aspinal&Hill & A  و شهر  رشد  امکان  و  توان  حقیقت  در   .)

شهرنشینی ، مهمترین شاخص توصیف کننده تغییر کاربری اراضی محسوب  

تغییر  Hoshino,2001.1می شود) درباره  را  نظریه  نخستین  تونن  وان   .)

(. براساس  66:  1389کاربری اراضی در مفهوم وسیع ارائه کرد)بریاسولیس،  

بندی   برای طبقه  شناسی سه وجهی  گونه  ، یک  پردازی  نظر  معیار سنت 

 نظریه های موجود تغییر کارری زمین در سه قلمرو اصلی استفاده می شود: 

اقتصادی  -1    خرد،  ای)اقتصادی  منطقه  و  شهری  اقتصاد  پردازی  نظریه  شیوه 

 کلان، نظریه های در علوم منطقه ای(؛  

جامعه شناختی و اقتصاد سیاسی)رفتارگرا، کارکردگرا،  ساختارگرا، نهادگرا،  -2   

 مرکز پیرامون، مبادله نابرابر، سرمایه توسعه نامتوازن( 

بر علوم طبیعی، علوم    -3    انسان محور، نظریه های مبتنی  اجتماعی)  طبیعی 

 (88:  1389اجتماعی() بریاسولیس،  –طبیعی  

نیست،   طولانی  چندان  جهان  در سطح  زمین  کاربری  مطالعات  سابقه 

میلادی »فون تونن« با انتشار اثر »دولت    1826چنانکه برای اولین بار سال  

منزوی در ارتباط با کشاورزی و اقتصاد ملی« بر الگوهای پایداری زمین با  

طالعات  توجه به قیمت تولیدات کشاورزی تأکید نمود، اما پس از او بود که م

ها پس از فون  (. سال 11:  1380کاربری زمین شهری نیز آغاز شد )باقری،  

ای در ارتباط با مطالعات کاربری زمین شهری توسط  های پراکنده تونن تلاش 

ابنزر  هاوارد، کامیلو زیته، واگنر و غیره صورت  اشخاصی چون رابرت پارك، 

ا نخستین کوشش جامع  گرفت، ولی از اوایل قرن بیست به بعد در کشور امریک 

در تببین تئوری کاربری زمین توسط افرادی چون همر هویت، ارنست برگس،  

انجام   غیره  و  فایری  اولمن،  ادوارد  هریس،  چنسی  مکنزی،  رودریک 

ارتباط با پیشینه بررسی کاربری اراضی شهری  . در  (Chapin, 1972: 3)شد

  )اند: علی عسگری، رازانی و رخشانی در ایران چندین کتاب و مقاله چاپ شده 

)سیستم   (1381 شهری  اراضی  کاربری  ریزی  »برنامه  کتاب  و  در  ها 

(  1381، رضویان)  »مبانی برنامه ریزی شهری  (1383)سیف الدینی  ،ها(«مدل 

برنامه ریزی  به تعاریف، ئه پس از ارا،  برنامه ریزی کاربری اراضی شهری در 

می  اشاره  نکته  این  به  و  پرداخته  شهری  اراضی  حتی کاربری  که  کنند 

توانند و نباید مفاهیم جای برنامه ریزان  های برنامه ریزی نمی ترین مدل دقیق

و به عبارتی انسان را بگیرند. برنامه ریزی کاربری زمین بیان کننده مقاصد  

 .  جتماع در مورد چگونگی استفاده از زمین استیک ا

یکی از ابعاد دستیابی به پایداری از نظر کاربری شهری، استفاده ترکیی  

های شهری است که این کار با اختلاط کاربری و اختلاط فعالیت در  از زمین

(. از این رو  95:  2003گروه های شهری دنبال می شود)پورمحمدی وقربانی،  

کالبدی،   محیط  کننده  تنظیم  که  راهکارهای  عنوان  به  رویکرد  از  استفاده 

رسد.    می  نظر  به  است ضروری  شهر  در سطح  زیستی  محیط  و  اجتماعی 

اربری به معنای هر ترکیب از کاربریها می باشد که ممکن است به  ترکیب ک

صورت عمودی )برای مثال واحدمسکونی بالای فروشگاه های خرده فروشی،  

گر با  افقی) برای مثال قطعه زمین با کاربری مسکونی در مجاورت قطعه دی

کاربری خرده فروشی(، مشترك در یک مکان و یازمانی مشص در هر زمان  

شوند) ترکیب  باشد  کاربری  یک  به   Hoppenbrouwer et alمتعلق 

در  2005.971. جدیدی  رویکرد  شهری  های  کاربری  مختلط  توسعه   .)

که  گفت  توان  می  اساس  این  بر  است.  کاربریها  فضایی  ارتباط  و  چیدمان 

اختلاط کاربری به معنای هر ترکیبی از کاربری های تجاری و غیر تجاری  

است که ممکن است به صورت عمدی و افقی، مشرك در یک مکان و یا زمان  

(. همچنین برنامه ریزی کاربری زمین می Vahidi.2010:24ترکیب شوند)

تواد دسترسی تمام گروه ها را به تسهیلات مورد نیاز و منافع حاصل از آنها  

طور   به  فراهم را  شهری  جامعه  مختلف  های  گروه  برای  متوزان  و  برابر 

کاهش  5:  1393کند)پورمحمدی،    : از  عبارتند  کاربریها  ترکیب  مزایای   .)

وابستگی به اتومبیل، حفظ فضای سبز و منابع طبیعی، افزایش سرزندگی،  

توسع اقصادی و متعادل سازی قیمت مسکن، ایجاد فرصت هایی برای مراوات  

تر، خلق تنوع و ارتقای کیفیت محیط، القای حس مشکارکت  اجتماعی بیش

اجتماعی  پایدار  توسعه  و  ایجاد  ساکنین،  به 

(Masihimoradi.2004:251  تعاملات مختلط،  کاربریهای  بین  رابطه   .)

( مفصل بندی  1961اجتماعی و حس اجتماعی اولین بار توط جین جیکوبز)

 ه یا تفریح قرار میگیرد. شد. موقعی که مکان سکونت کنار مکان کار، مغاز

در واقع برنامه ریزی کاربری زمین شهری نقش مهمی در دستیابی به  

اهداف توسعه پایدار و اعتلای کیفیت محیط دارد. هدف نهایی برنامه ریزی  

کاربری زمین نیز ایجاد نوع تعادل اکولوژیک و عدالت اجتماعی در روند توسعه  

ت.  و عمران شهر است. زمین عنصر اساسی در توسعه و گسترش شهرها اس 

شهری   پایداری  در  سزایی  به  نقش  کاربریها  کیفیت  و  کمیت  بنابراین 

 (.  1:  1396دارد)امانپور و همکاران،  

 
 مطالعات انجام شده در حوزه  پایداری شهری : 3 جدول شماره

 نتایج  موضوع محقق 

میرزا بیگی و  

 همکاران 

1401 

شاخص   ی ها سنجش 

پا در   ی نواح  ی داری توسعه 

مورد  یشهر : یمطالعه 

 لامیشهر ا

نشان    جینتا بردا  و  لند  کپ  از  حاصل 

به  ی رامونیپ  ینواح  دهدیم   ژهیوشهر 

نواح  ینواح شرق، جنوب و    یواقع در 

غرب   ی ترنامناسب  تی وضع  یجنوب 
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دارند؛ و در مقابل    ینواح  رینسبت به سا

مرکز مجاورت    یمناطق  در  شهر 

ازنظر   یمناسب  تیوضع  ،یشمال

را دارا   یاقتصاد   -یاجتماع  یها شاخص

 .باشندیم

,  یزدلی یطحان

  یشماع

(1400 ) 

کاربر  نییتب   یتحولات 

راستا  نیزم تحقق    یدر 

 شهر کاشان داریتوسعه پا

ذخا  ز   ریکمبود  آب  و   ینیرزمیمنابع 

روند رو به رشد    ،یکاهش نزولات جو

از    یریو مهاجرپذ  یصنعت  یهاشهرك

  ن یتوان مهمتر  یاطراف، را م  یشهرها

 های کاربر   راتییدر تغ  رگذاریعوامل تاث

پا توسعه  خوردن  برهم   دارشهریو 

 کاشان دانست.

امانپور و  

 همکاران  

1400 

تحل  یابیارز   تیوضع  لیو 

با    یداریپا اهواز  شهر 

  تیریبر عملکرد مد  دیتأک

 یشهر

م وضع  ینشان    ی داریپا  ت یدهدکه 

م  یشهر  تیریمد نامطلوب   یاهواز 

و   فرهنگی  –  یاجتماع   یدار یباشد و پا

د  یاقتصاد به  ها   گرینسبت  شاخص 

 دارند. یبدتر تیوضع

 زیاری و همقدم 

1400 

واکاوی سطح پایداری در 

تئوری توسعه و  

ریزی محلات برنامه

)موردمطالعه: محلات 

  ( منطقه سه شهر گرگان

داد  ن نشان  تحقیق  از  حاصل  تایج 

پایداری   سطح  در  زیادی  نابرابری 

مشاهده محله گرگان  شهر  در  ای 

برای .  شودمی پژوهش  این  نتایج 

شهرداری گرگان و شورای شهر و اداره 

مد جهت  شهرسازی  و  جهت  اراه  خله 

به  بازآفرینی و ارائه خدمات مناسب تر 

قرار  شهروندان می استفاده  مورد  تواند 

 .گیرد

مشکینی و  

 همکاران 

1397 

تحلیل تاثیر کاربری 

اراضی در پایداری محله  

 های شهری 

مطالعه موردی : محله  

   14منطقه  1های ناحیه 

تغییر،  شاخص  سه  ارزیابی  نتایج 

نشان   اراضی   کاربری  تعدد  و  اختلاط 

میدهد که محله های شمالی محدوده 

در   اراضی  کاربری  تغییر  با  مدنظر 

تعداد  و  اختلاط  پایداری،  راستای 

دیگر   با  مقایسیه  در  بیشتر،  کاربری 

 محله های ناحیه پایدارتر بوده است.  

اسماعیل زاده و 

 همکاران 

1394 

پایداری   سطح  ارزیابی 

محله ی تجریش کلانشهر  

 تهران

 

با توجه به نتایج تحلیل عاملی در بعد  

بعد   در  محله؛  در  امنیت  اجتماعی، 

نظرات   اخذ  مدیریتی،  و  نهادی 

ایجاد  در  شهرداری  توسط  شهروندان 

اقتصادی،  بعد  در  محله؛  در  تغییرات 

مناسب بودن پراکندگی مراکز خرید در  

کالبدی،  و  محیطی  بعد  در  و  محله؛ 

بار   دارای  محله  در  آرامش  و  آسایش 

بیشترین  ع و  بوده  بالایی  املی 

محله  پایداری  در  را  تاثیرگذاری 

 تجریش دارند.

 مرادی

1392 

 پایداری سطوح بررسی

 6سطح منطقه  در

 شهرداری تهران

در   محلات پایداری کلی  وضعیت

تهران حالت نیمه  شش منطقه محلات

و   بوده  در  پایدار  نابرابری  بیشترین 

می   محیطی  زیست  بعد  های  شاخص 

  باشد.

 
1 - Average Nearest Neighbor 

نسترن و  

 همکاران  

1393 

محله  پایداری  سنجش 

با  سنندج  شهر  های 

 استفاده از منطق فازی

پایداری در محله قدیمی در مقایسه با 

 محلات دیگر بیش تر است.

و  فرهودی

 همکاران 

1390 

سنجش میزان پایداری  

در سطح محله های 

 شهر تهران   17منطقه 

شهری   های  محله  پایداری  وضعیت 

در سطوح متوسط و پایین    17منطقه  

 تر از آن قرار دارد.

 طالعی 

1385 

  یمدل برا کیتوسعه 

 یسازگار  یابیارز

با  یشهر یهای کاربر

 GISکمک 

نظر   هایکاربر  نیب  یکل  یسازگار  در 

  ی گرفته شده و عوامل موثر در سازگار

جزئ و  مشخص  صورت  لحاظ    یبه 

 است ده ینگرد

 

مطالعات زیادی در حوزه پایداری شهری انجام شده است و بررسی پژوهش  

ها نشان میدهد که پایداری شهری در چهار بعد کالبدی، اجتماعی، اقتصادی  

مطالعات بیشتر در سطح محلات  و زیست محیطی بررسی شدند. در این بین  

و در حوزه اجتماعی  کالبدی انجام گرفته است. اما بررسی پایداری شهری از  

حوزه کاربری زمین کمتر مورد توجه قرار گرفته که پژوهش  حاضر به بررسی 

پایداری نواحی شهری از منظر کاربری شهری با معیارهای سطح دسترسی،  

رداخته شده است. با توجه به موارد مذکور  اختلاط کاربری و الگوی پراکنش پ 

 مدل مفهومی پژوهش به شکل زیر می باشد. 

 

 
 : مدل مفهومی پژوهش 1شکل شماره 

 

 روش 
تحلیلی بـوده    _توصیفی  به لحاظ هدف کاربردی و از نظر ماهیت  مقاله حاضر

است. جامعه آماری تحقیـق    و داده های ثانویه  و مبتنی بر منابع اسـنادی

محلـه شناخته شده اسـت    35شهر زابل بوده کـه مشـتمل بـر  نواحیشـامل  

(.جمع آوری داده به صورت اسنادی صورت گرفته و برای    1383:197)بـزی،

برای نشان دادن الگوی   1یگیفاصله همسا نیترکینزدتحلیل از تحلیل های 

از تحلیل   و  برای    2شمن هری  –  ندالیشاخص هرفپراکنش فضایی کاربریها 

برای نشان دادن شعاع  بافر  از تحلیل  و  نشان دادن میزان اختلاط کاربری 

برای   اصلی  معیارهای  است.  شده  گرفته  بهره  دسترسی(  عملکردی)سطح 

اثر کاربریهای شهری بر پایداری شهری  در قالب سطح دسترسی،   ارزیابی 

 اختلاط  کاربری  و الگوی پراکنش فضایی ها بخصوص کاربرهای خدماتی

 انجام گرفته است. 

2 - HHI 
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شهر زابل به عنوان یکـی از شـهرهای اسـتراتژیک مرزی شرق ایران، واقع  

طرح   مصوب  محدوده  داخل  در  شـهر  این  مساحت  است.  گردیده 

بـر  (،  1385تفصیلی) است 2084.5بـالغ  اراضـی   8/1328)8هکتار  هکتار 

هکتار اراضی ناخالص شهری(. سرانه کل زمین به    7/755شهری و    خـالص

متر مربع است )اراضـی    144.5ازای هر یک از سـاکنین شـهر در حـدود  

متـر مربـع    4/52متر مربع و اراضی ناخـالص شـهری    1/92خـالص شـهری  

نفر در هکتار و     69.2است(. بدین ترتیب، تراکم ناخالص شـهر در حـدود  

شهر زابل در فاصلۀ    نفـر در هکتار بوده است.  6/108تراکم خالص شهری  

زاهدان واقع گردیده    -زاهدان و در انتهای جادة ارتباطی زابلکیلومتری    210

جمعیت این شهر  1395طبـق سرشـمار ی نفـوس و مسـکن در سال    .اسـت

بـه    138710 تفصیلی  پیشنهاد طرح  مطابق  زابل  خـود شهر  کـه    5بوده 

 .محله تقسیم شده است    38ناحیـه و  

 

 
 : موقعیت شهر زابل در استان  و منطقه 1نقشه شماره 

 

 یافته ها
الگویهای    ، چشمگیری  طور  به  توانند  می  شهری  اراضی  کاربری  الگوهای 

سکونت، حمل ونقل و تجارت را در سطح شهر مشخص کنند از این رو در  

پایداری فضای شهری در ابعاد اقتصادی، اجتماعی، محیط زیستی، کالبدی  

سطح بسیار   و  پراکنش  نوع  کاربریها،  سازگاری  که  طوری  به  هستند  مهم 

دسترسی در تامین نیازهای شهروندان و هزینه های زندگی اثر مستقیم دارد.  

در همین رابطه برای ارزیابی اثر کاربری در پایدار میزان کاربری ها در سطح 

رار  نواحی، سطح دسترسی و الگوی کاربریهای خدماتی معیارهای ارزیابی ق

ی بسیار  گرفتند. بررسی ها نشان میدهد که سطح کاربریهای خدماتی در نواح

 پایین است. 

 
 : کاربری اراضی شهری شهر زابل 2نقشه شماره 

 

به    به طوری که بیشترین تعداد پارسل را کاربری مسکونی تشکیل داده است  

ناحیه   تعداد    90پارسل مسکونی)  5449با    1طوری که  بیشترین  درصد(  

ناحیه   درصد( کمترین درصد از تعداد    76)  5561با    3پارسل مسکونی، و 

پارسل کاربری آموزشی   58با     2پارسل مسکونی در بین نواحی دارد.  ناحیه  

بهداشتی،    25،   درمانی،    12پارسل  ،    37پارسل  اداری  پارسل    7پارسل 

پارسل تجاری  بیشترین کاربریهای    314پارسل خدماتی،    157فرهنگی ،  

رو بیشتر کاربریهای خدماتی  در ناحیه    خدماتی در خود جا داده است از این

توان گفت که تمرکز فعالیتی و خدماتی شکل گرفته است در نتیجه می  2

ری و  شهرداری است. این امر باعث کاهش سطح پایدا   2شهر زابل در ناحیه   

 دسترسی شده است. 
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بیشترین مساحت  کاربری ها در نواحی مسکونی ، کاربری  مسکونی تشکیل  

است   ناحیه    داده  )  1892905با    5که  بیشترین  83.6مترمربع  درصد(  

ناحیه   و  مسکونی،  از    45.3)  5561با    3مساحت   درصد  کمترین  درصد( 

متر مربع کاربری    18456با     2مساحت مسکونی در بین نواحی دارد.  ناحیه  

  ، متر مربع  کاربری    195386،    متر مربع  فضای سبز  158927آموزشی 

 . حمل ونقل بیشترین مساحت کاربریهای خدماتی در خود  جا داده است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : درصد تعدادکاربری اراضی شهری شهر زابل 1جدول شماره 

 5ناحیه  4ناحیه  3ناحیه  2ناحیه  1ناحیه  کاربری 

 0.11 5 0.4 11 0.3 20 0.83 58 0.42 25 آموزشی 

 0.35 16 0.8 21 0.4 32 0.56 39 0.95 57 بایر

 0.13 6 0.1 4 0 0 0.36 25 0.07 4 بهداشتی

 0 0 0.0 1 0.1 8 0.17 12 0.05 3 درمانی 

 0 0 0.0 1 0.3 25 0.53 37 0.15 9 اداری 

 0 0 0 0 0.1 6 0.10 7 0.07 4 فرهنگی 

 0 0 0 0 0.1 5 0.07 5 0.15 9 فضای سبز

 0 0 0 0 0.1 8 0.07 5 0.02 1 گورستان

 3.12 141 4.5 124 1.8 134 5.22 366 0.15 9 حمل ونقل

 1.08 49 1.3 35 1.0 73 2.24 157 2.36 141 خدماتی 

 1.97 89 1.9 53 3.3 241 3.98 279 0.92 55 خدماتی  -مسکونی 

 0.15 7 0.2 5 0.3 20 0.20 14 1.14 68 تجاری-مسکونی 

 90.71 4100 86.2 2388 76.3 5561 80.73 5663 91.15 5449 مسکونی 

 0.04 2 0.6 18 0.6 44 0.13 9 0.30 18 مذهبی 

 0 0 0 0 0 0 0.09 6 0.07 4 نظامی 

 . . . . 0.1 6 0.07 5 0.20 12 صنعتی

 0 0 0.0 1 0 0 0.10 7 0.12 7 تاسیساتی 

 2.32 105 3.7 103 15.2 1108 4.48 314 1.64 98 تجاری 

 0 0 0 0 0.1 6 0.07 5 0.08 5 ورزشی 

 100.00 4520 99.6 2759 100.00 7291 100.00 7015 100 5978 جمع 

 منبع : )طرح تفصیلی شهر زابل(         
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توزیع مسکونی(  کاربریها  بررسی  خدماتی)غیر  به ی  با  زابل  شهر 

 کارگیری مدل نزدیک ترین همسایه 

 سایه  مکترین هدیمیانگین نز  صشاخبا    زابلشهرکاربریهای خدماتی    یعزتو  

کترین  دیمیانگین نزنشان داده شده است. در واقع، شاخص    2در شکل شماره  

نزدیکترین همسایه    تک تک کاربریها تافاصلۀ    یگیرزه  سایه مبتنی بر اندامه

یکی از  مدل های مناسب در  سایه که  م کترین هدیاست. نتایج مدل نز  شان

  ( با  یا منظم   پراکنده  پراکنش است، در سه سطح  الگوی  -zنشان دادن 

score  1.65    (، رندمی یا تصادف) با 58/2تا z-score 1.65-    و    1.65تا )

توزیع کاربری  است که  (  -2.58تا    -z-score   1.65 الگوی خوشه ای )با 

الگوی خوشه ای دارد. .    z-score   -92.42های خدماتی  شهر زابل با   

اصولا در اکثر شهرهای جهان، توزیع پراکنده)منظم( عناصر خدماتی نشان  

دهنده بافت های برنامه ریزی شده و مبتنی بر عدالت اجتماعی است. الگوی  

تصادفی که بیشتر در شهرهای جهان سوم مشاهده می شود، حاصل از رشد  

ای تمرکز خدمات و امکانات  وشهارگانیک و بی برنامه ریزی است و الگوی خ 

در یک قسمت از شهر یا نتیجه وجود یک عنصر تاثیر گذار در تک قطبی 

 شدن شهر است.   

 

 

 

 

 

 

کارگیری مدل نزدیکترین  توزیع کاربری اراضی شهری با به: 1شکل شماره 

 ههمسای

 

 

 

 

 : مساحت کاربری اراضی شهری شهر زابل  2جدول شماره 

 5ناحیه  4ناحیه  3ناحیه  2ناحیه  1ناحیه  کاربری 

 6.10 138658 0.2 10763 0.7 26731 5.79 184586 1.6 35211 آموزشی 

 2.24 50922 1.4 86588 0.8 30317 1.31 41807 1.6 36394 بایر

 0.51 16096 0.1 2491 بهداشتی
  

1233 0.0 5177 0.23 

 0.0 44 0.1 3812 0.90 28578 0.1 3330 درمانی 
  

 1.1 68716 0.6 21131 2.35 74962 5.7 127885 اداری 
  

 0.3 9319 0.09 2897 0.0 704 فرهنگی 
    

 0.4 14307 4.99 158927 0.6 12954 فضای سبز
    

 0.1 2194 0.85 27236 0.5 10541 گورستان
    

 3.11 70620 0.5 30015 1.9 68789 6.13 195386 0.6 14429 حمل ونقل

 2.70 61314 0.1 6850 0.9 34421 1.78 56698 2.0 45133 خدماتی 

 1.06 24152 0.2 12708 1.8 65497 2.69 85765 0.7 15965 خدماتی  -مسکونی 

 0.16 3588 0.0 1413 0.3 11780 0.23 7379 1.2 25699 تجاری-مسکونی 

 83.23 1892905 10.6 662391 45.3 1669386 64.75 2063748 75.9 1690908 مسکونی 

 0.03 571 84.6 5309845 40.9 1508532 0.33 10553 0.4 9980 مذهبی 

 0.03 966 0.6 13258 نظامی 
      

 1.16 26424 1.1 70431 5.3 196506 3.93 125345 0.1 3305 صنعتی

 1.43 45567 4.1 91112 تاسیساتی 
  

1968 0.0 
  

 1.83 58481 2.3 51399 تجاری 
  

11007 0.2 
  

 0.6 23568 0.07 2126 1.7 38188 ورزشی 
    

 
2228887 100.0 3126496 98.10 3662723 99.36 6263210 99.8 2274331 100.00 
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 سنجش اختلاط کاربری اراضی در شهر زابل  

دهد نزدیکی این کاربریها با  مفهوم اختلاط کاربری اراضی شهری نشان می

در همه  فعالیت بنابراین  است:  گذار  تاثیر  محدوده  سراسر  در  یکدیگر  با  ها 

معیارها اندازه گیری اختلاط کاربری شهری، به طور ضمنی یا آشکار از دو  

شود باید توجه داشت که شاخص هرفیندال  مفهوم فاصله و کمیت استفاده می

است که از نظر عموم شاخصی پذیرفته  در نشان دادن    HHIهریشمن یا    –

می شمار  به  اقتصاد  در  اختلاط  تمرکز  ارزیابی  منظور  به  شاخص  این  آید 

سادگی است این شاخص  شود و مزیت اصلی آن  کاربری اراضی استفاده می

شایع اندازه  میبه  نشان  حساسیت  محدوده  در  اراضی  کاربری  نوع  -ترین 

اختلاط کاربری  2013دهد)سونگ و دیگران،   به منظور سنجش میزان    .)

استفاد شد و در ابتدا برای تعیین میزان این شاخص،    HHIاراضی از شاخص  

درصد هر یک از کاربری اراضی در نواحی شهر زابل به صورت جداگانه تعیین  

قابل مشاهده است.  هر چه مقدر این شاخص    1شد که در جدول شماره  

نزدیک باشد ، نشان دهنده میزان اختلاط بیشتر کاربری    0.1کمتر و به عدد  

وده است. میزان این شاخص در نواحی شهر زابل نشان میدهد  اراضی در محد 

و    825/0/. ، ناحیه  با656با  2، ناحیه 6/0با  3که اختلاط کاربری در ناحیه 

به ترتیب بیشترین اختلاط کاربریهای    0/ 992با    1و ناحیه    832/0با    4ناحیه  

تیب از  به تر  4و    1خدماتی دارند از  این رو میتوان گفت که محلات نواحی  

نظر  تمرکز و اختلاط کاربریهای خدماتی در شرایط نامناسب قرار دارند و  

   شرایط بهتری نسبت به نواحی دیگر در شهر زابل دارد.  3ناحیه   

 

 : وضعیت اختلاط کاربری در نواحی شهر زابل  3نقشه شماره 

 
 مقیاس عملکردی و سطح دسترسی کاربرهای خدماتی در شهر زابل: 

مکان قرارگیری کاربریهای خدماتی در کیفیت محیط شهری و پایداری آن  

پراکنش کاربریها در سطح بسیار مهم و ضروری است به طوری که الگوی  

می محلات  و  مطلوب،  نواحی  دسترسی  محیطی،  کیفیت  ارتقای  در  تواند 

کاهش مصرف انرژی، کاهش حجم سفر ، میزان صرف زمان و هزینه خانواده  

عملکردی   شعاع  مطلوب  استانداردهای  براساس  باشند.  داشته  مستقیم  اثر 

متر،     500متر، پارك ها و فضای سبز    400مطلوب برای فضاهای آموزشی  

متر مطرح شده است بررسی های دسترسی   800متر و ورزشی    700درمانی  

های خدماتی در شهر زابل یعنی آموزشی، درمانی، فضای سبز و  به فعالیت

می نشان  شماره  ورزشی  کاربری  4دهد)شکل  به  دسترسی  سطح  در  که   )

مطلوب است. درکاربری درمانی   4آموزشی تقریبا در همه نواحی بجز ناحیه  

به ترتیب دسترسی نامطلوبی دارند. در بخش کاربری فضای    5و    4نیز نواحی  

با عدم دسترسی مطلوب به کاربری فضای سبز    5و    4سبز و پارك نواحی  

  نیز ورزشی در دسترسی به کاربری 4ن محلات ناحیه مواجه هستند همچنی

شهر زابل ،    نواحیتوان گفت که در بین  شرایط نامناسبی دارد از این رو می

از نظر سطح دسترسی به کاربری های خدماتی و پایداری در شرایط      4ناحیه  

 .   نامناسبی قرار دارند
 

 
 : سطح دسترسی به کاربریهای خدماتی شهر زابل4نقشه شماره 

 

 بحث و نتیجه گیری 
ساختهـای   زیر  در  اساسی  تغییرات  مستلزم  شهری  پایدار  به  یافتن  دست 

مدیریت توسعه شهری باید بر مبنای   .اجتمـاعی، اقتصـادی و کالبـدی اسـت

مؤلفه از  فراهم گردد. یکی  پایدار  اصول توسعه  اساسـی در    چارچوب  های 

توسعه پایدار شهری، دسترسی عادلانه به زمین و به انواع کاربریهای آن است.  

به لحاظ کالبدی  امروزه مفهوم زمین و فضای شهری هم به لحاظ طبیعی و هم  

اجتماعی تغییر کیفی پیدا کرده است. در نتیجـه    -و هم به لحاظ اقتصادی

با  .  ابعـاد و اهداف کاربری اراضی شهری نیز بسیار وسیع و غنی شده است

این دیدگاه که محوریت توسعه پایدار را تشکیل میدهد، استفاده از زمین و  

  فضا، به عنوان یک منبع عمومی، حیاتی و ثروت همگانی بایستی تحت برنامه

روند گسترش فضایی شهر و کیفیت پایداری آن به   ریزی اصولی قرار گیرد.

صورت اختلاط کاربری، دسترسی و الگوی فضایی نمود میکند. به طور که  

فرم فضایی در قالب سطح دسترسی، الگوی پراکنش و حجم اختلاط با توجه  
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به پیامدهای اقتصادی، اجتماعی و زیست محیطی که دارد  از نظر پایداری  

(  wei.2017بسیار تاثیر گذاری است به طوری که مطالعات انجام شده )

نشان میدهد میزان اختلاط کاربری،  و الگوی پراکنش در شکلگیری جزیزه  

تخریب   میزان  و  زمین  گرمایش  مسری،  غیر  و  مسری  بیماریهای  حرارتی، 

اراضی باغی و کشاورزی بسیار اثر گذار است همچین بررسی های میزابیگی 

طق  و همکاران نیز نشان داده است که سطح دسترسی، اختلاط کاربری در منا

حومه ای شهر ایلام پایین بوده و موجب کاهش پایداری شهری شده است.  

از این پژوهش حاضر با بررسی پایداری نواحی شهر زابل با معیارهای سطح 

خدماتی  کاربریهای  فضایی  پراکنش   الگوی  و  کاربری  اختلاط  دسترسی، 

تا نابرایریهای فضایی در بین نواحی از منظر پایداری با این  پرداخته است.  

در   کاربریهای خدماتی  تمرکز  و  تراکم  که  به طوری  نماید  تحلیل  شاخص 

برخی نواحی ، و عدم دسترسی نامطلوب به برخی کاربریهای شهری  منجر  

به افزایش ترددها اضافی، محرومیت برخی از شهروندان در دسترسی مطلوب  

و در نتیجه کاهش سطح پایداری و کیفیت محیط شهری در زابل    به کاربری

  3  ناحیه در کاربری اختلاط دهد کهشده است. به طوری که نتایج نشان می

  با  1 ناحیه و 832/0 با 4 ناحیه و 825/0با  ناحیه ،/. 656  با 2 ناحیه ،6/0 با

-می  رو   این   از  دارند  خدماتی  کاربریهای  اختلاط  بیشترین   ترتیب به  992/0

  اختلاط  و  تمرکز   نظر  از  ترتیب  به  4  و  1  نواحی  محلات  که  گفت  وانت

  بهتری   شرایط  3   ناحیه  و  دارند  قرار  نامناسب  شرایط  در  خدماتی  کاربریهای

های    .  دارد  زابل   شهر  در  دیگر  نواحی  به  نسبت کاربری  توزیع  نتیجه  در 

الگوی     z-score   - 92.42با      HHIخدماتی  شهر زابل با توجه به مدل  

خوشه ای دارد. از نظر مساحت و درصد کاربریها در نواحی بررسی بیانگر این  

ناحیه   تعداد    90پارسل مسکونی)  5449با    1است که   بیشترین  درصد(  

ناحیه   درصد( کمترین درصد از تعداد    76)  5561با    3پارسل مسکونی، و 

پارسل کاربری آموزشی   58با     2پارسل مسکونی در بین نواحی دارد.  ناحیه  

بهداشتی،    25،   درمانی،    12پارسل  ،    37پارسل  اداری  پارسل    7پارسل 

پارسل تجاری  بیشترین کاربریهای    314پارسل خدماتی،    157فرهنگی ،  

رو بیشتر کاربریهای خدماتی  در ناحیه    خدماتی در خود جا داده است از این

شکل گرفته است در نتیجه می توان گفت که تمرکز فعالیتی و خدماتی   2

باعث کاهش سطح پایداری و    شهرداری است. این امر  2شهر زابل در ناحیه   

های خدماتی در  بررسی های دسترسی به فعالیت  دسترسی ناحیه شده است.

دهد که در  شهر زابل یعنی آموزشی، درمانی، فضای سبز و ورزشی نشان می

مطلوب است. درکاربری    4سطح دسترسی به کاربری آموزشی تقریبا در ناحیه  

به ترتیب دسترسی نامطلوبی دارند. در بخش کاربری    5و    4درمانی نیز نواحی  

با عدم دسترسی مطلوب به کاربری    5و    4فضای سبز و پارك اکثر نواحی  

 ورزشی کاربری در دسترسی به 4فضای سبز مواجه هستند همچنین ناحیه 

توان گفت که در بین نواحی شهر زابل  شرایط نامناسبی دارد از این رو می  نیز

، محلات ناحیه از نظر سطح دسترسی به کاربری های خدماتی و پایداری در 

 شرایط نامناسبی قرار دارند.  

 پییشنهادی برای ارتقای پایداری از طریق کاربری های شهری 

  1ایجاد کاربریهای خدماتی از جمله آموزشی، فرهنگی و درمانی در نواحی  .1

 شهر زابل   4و  

شهر زابل بخصوص    2کاهش تراکم و تمرکز فعالیت ها و خدمات در ناحیه  .2

 کاربریهای اداری و تجاری  

با تاکید بر توسعه    5و    4و  1جلوگیری از خزش و پراکنده روی در نواحی  .3

 درونی و بازآفرینی بافت های غیر رسمی و فرسوده 

در جهت افزایش اختلاط اصولی    4و    1کاهش کاربریهای ناسازگار در نواحی  .4

 کاربریها در جهت پایداری 
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