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 بُای مسکه اس متغیزَای کلان اقتصادی در ایزان اثزپذیزی قیمت ي اجارٌ

 1محمد وعمتی 

 2ایزج تیمًری 

 چکیدٌ

 پػٚٞف ٤ٗا ٢آٔبضٞب٢  زازٜ. اؾت التهبز٢ ولاٖ ٢طٞب٥ٔتغ ٣ثطذ ٢ ٔؿىٗ اظثٟب اربض٣ٜ احطپص٤ط٢ ل٥ٕت ٚ ثٝ ز٘جبَ، ثطضؾ پػٚٞف حبضط
ٔسَ  ضٌطؾ٣٘ٛ٥ حسالُ  ثطا٢ تزع٤ٝ ٚ تح٥ُّ زازٜ ٞب اظ .ثبقس ٣ٔ ٣نٛضت فهّ ٚ ثٝ 1387-1398ٞب٢  ثهٛضت اؾٙبز٢ رٕـ آٚض٢ قسٜ ٚ قبُٔ ؾبَ

ث٥ٗ،  زٞس ٔتغ٥طٞب٢ پ٥ف ٞب٢ پػٚٞف ٘كبٖ ٣ٔ ٤بفتٝ .اؾتفبزٜ قس بفت٤ٝٓ ٥فِٛط تقٕ - ٣ى٤اظ آظٖٔٛ ز٣٤ ٔتغ٥طٞب ؿتب٤أطثقبت ٔق٣ِٕٛ ٚ ثطا٢ ثطضؾ٣ 
 ت٤ٚ ضط 98/0 ٥٥ٗتق ت٤ثب ضط ٢زاض ٣ٔقٙ ٥ٖٛٔقبزِٝ ضٌطؾوٝ زض ل٥ٕت ٔؿىٗ،  عٛض٢ ٢ ثط ضفتبض ٔتغ٥ط ٚاثؿتٝ زاضز. ثٝثبلا بض٥زٞٙس٣ٌ ثؿ تٛض٥ح

ثٟب ٔؿىٗ  . زض اربضٜس٤ٕ٘ب ٣ٔ ٥ٙ٣ث ف٥ٔؿىٗ ضا پ ٕت٥ل ط٥ٔتغ ب٘ؽ٤زضنس اظ ٚاض 5/97ٔسَ  ٤ٗا، اؾبؼٗ ٤ثٝ زؾت آٔس. ثطا 975/0 قسُٜ ٤تقس ٥٥ٗتق
 ب٘ؽ٤زضنس اظ ٚاض 2/98ٔسَ  ٤ٗا ـ،زض ٚالثٝ زؾت آٔس؛  982/0 قسُٜ ٤تقس ٥٥ٗتق ت٤ٚ ضط 986/0 ٥٥ٗتق ت٤ثب ضط ٢زاض ٣ٔقٙ ٥ٖٛٔقبزِٝ ضٌطؾ٥٘ع، 
ضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔخجت٣ ثٝ « ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤»ٚ « ٘طخ تٛضْ»، «٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ»، . زض ل٥ٕت ٔؿىٗس٤ٕ٘ب ٣ٔ ٥ٙ٣ث ف٥ثٟب ٔؿىٗ ضا پ اربضٜ ط٥ٔتغ

ٔٙف٣ زاضز. ٕٞچ٥ٙٗ، احط ٔتغ٥طٞب٢ ٥٘ع ضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ  «٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣»ٚ « ٢ثٟبضآظازل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ »، «٘طخ ث٥ىبض٢»ل٥ٕت ٔؿىٗ زاض٘س. 
ثٟب  ثبقس. زض اربضٜ زاض ٣ٕ٘ٔق٣ٙ «اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ»ٚ « تقساز ٚاحس ٔؿى٣٘ٛ ؾبذتٝ قسٜ»، «٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ»، «وٙٙسٜ ٔهطفقبذم ل٥ٕت »

ٚ « ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣»، «٢ثٟبضآظازل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ »ثٟب ٔؿىٗ زاض٘س.  ثب اربضٜ ٣ٚ ٔخجت ٥ٓضاثغٝ ٔؿتم «٘طخ تٛضْ»ٚ « ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ»ٔؿىٗ، 
، «تقساز ٚاحس ٔؿى٣٘ٛ ؾبذتٝ قسٜ»، «٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ»، «وٙٙسٜ ٔهطفقبذم ل٥ٕت » ٗ،٥ٕٞچٙ .زاضز ٣ٚ ٔٙف ٥ٓضاثغٝ ٔؿتم ٥٘ع« ٘طخ ث٥ىبض٢»
 .ثبقس ٣ٕ٘ زاض ٣ٔقٙ« ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤»ٚ « اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ»

 

 ٖ.ثٟب، التهبز ولا ل٥ٕت ٔؿىٗ، اربضٜ :ياصگان کلیدی

 

 مقدمٍ

ثبقس. ا٥ٕٞت ا٤ٗ وبلا تب رب٣٤  ٞب ٣ٔ تط٤ٗ آٖ تط٤ٗ ٚ ٔكىُ تط٤ٗ ٥٘بظٞب٢ ثكط ٚ رعٚ پطٞع٤ٙٝ ؾطپٙبٜ اظ ضطٚض٢ ٥ٗتأٔٔؿىٗ ٚ 
(. 87: 1392قٛز )پٛضٔحٕس٢ ٚ ٕٞىبضاٖ،  ثطزٜ ٣ٔ ٥٘بظٞب٢ ان٣ّ ا٘ؿبٖ ٘بْ فٙٛاٖ ثٝثبقس وٝ اظ ا٤ٗ ٥٘بظ زض وٙبض ذٛضان ٚ پٛقبن  ٣ٔ
ا٘ؿبٖ ضا  ؿت٤ٗثٝ ظ، ٔؿىٗ چ٥ع٢ ث٥ف اظ ٤ه ؾطپٙبٜ نطفبً ف٥ع٤ى٣ اؾت ٚ و٥ّٝ ذسٔبت ٚ تؿ٥ٟلات ف٣ٕٔٛ لاظْ ثطا٢ ٍط٤ز تفجبض ثٝ

 ثرف ٔؿىٗ ثبظاض(. 3: 1391آٖ فطاٞٓ ثبقس )پٛضٔحٕس٢،  وٙٙسٜ اؾتفبزٜقٛز ٚ ثب٤س حك تهطف ٘ؿجتبً عٛلا٣٘ ٚ ٔغٕئٗ ثطا٢ قبُٔ ٣ٔ
 ٔؿىٗ ثٝ زلا٤ُ ذٛزوفب ثٛزٖ، زاضاثٛزٖ ذبن٥ت .(Sivitanides, 2018: 1) اؾت ٤بفتٝ تٛؾقٝ كٛضٞب٢و زض ٣ّٔ التهبز اظ ٣ٕٟٔ ثؿ٥بض
قسٜ زض  ظا٣٤، ؾٟٓ ثبلا٢ ٔطزاٖ اظ اقتغبَ زض ا٤ٗ ثرف، ٚرٛز تمبضب٢ تض٥ٕٗ ضا٣ٍ٘، تٛاٖ رصة ٘مس٣ٍٙ٤ ثبلا، تٛاٖ ثبلا٢ اقتغبَ پ٥ف

(. 60: 1388٘ػاز ٚ ٤بض٢،  قٛز )فجبؾ٣ ٌطفتٝ ٣ٔ زض ٘ؾطظا٣٤  حطن التهبز٢ ٚ اقتغبَچطذٝ ٔ فٙٛاٖ ثٝثبظاض ٚ فطنت قغ٣ّ ثطا٢ رٛا٘بٖ، 
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٢ ٞب ثٝ ٘ؾط٤ٝ اؾت. ثبتٛرٝ ثبظاض ٔؿىٗ وكٛضٞب، حجبت ٢ثط حجبت ثس٘ٝ التهبز طٌصاض٥تأحُ ى٣ اظ فٛأ، 1٤زض ٔجبحج التهبز ولاٖ ضٚٗ ٤اظا
 ٚ ٤ب تبثق٣ اظ ٘ؿجت ل٥ٕت ثب٤ؿت٣ ٔقبزَ تٛضْ ٣ٙ افعا٤ف آٖ زض ثّٙسٔستٚالق٣ ثبقس، ٤ق زض ثبظاض ٔؿىٗ، ل٥ٕت ٔؿىٗ ثب٤ؿت٣ ٢لتهبزا

قطا٤ظ ٣، چٖٛ ضقس ٘مس٤ٍٙ ٣ذٛز ٘بق٣ اظ فٛأّ ض ثبظاض ٔؿىٗ و٢ٝ زؾٛزاٌط ٢ثٝ تمبضب ٔؿىٗ ثبقس. ثبتٛرٝ فطضٝٚ  مبضب، تثٝ زضآٔس
 ثط، ظ٘س ضا ضلٓ ٢٣ٔ ولاٖ التهبز ٢تغ٥٥طات ٔتغ٥طٞب ٢ٚؾٛ ؾٕت فق٣ّ وٝ ٢تهبزال ٞب٢ ولاٖ ؾ٥بؾت، ثبظاض ؾطٔب٤ٝ ٚ ٔٛاضز ٔكبثٝ اؾت

 (. 284: 1392)٘ٛثرت ٚ ضف٥ق٣،  ث٥ٟٙٝ ٔؿىٗ تأح٥طٌصاض اؾت وبشة ٚ فطضٝ ٢وٙتطَ تمبضب

ٞب٢  ضؾب٣٘ ٚ اضائٝ فلأت تط٤ٗ ٔتغ٥ط ثرف ظ٥ٔٗ ٚ ٔؿىٗ اؾت وٝ ٚؽب٤ف تره٥م ٔٙبثـ التهبز٢، اعلاؿ اؾبؾ٣ فٙٛاٖ ثٝل٥ٕت 
ٞب٢ ذب٘ٛاض ٚ زض ثطذ٣ ٔٛاضز حت٣  ٣ اظ ٞع٤ٙٝتٛرٟ لبثُٔؿىٗ ؾٟٓ  وٝ(. چطا 39: 1386ظازٜ،  ضاٖ ضا ثٝ فٟسٜ زاضز )ل٣ٌّصا لاظْ ثٝ ؾطٔب٤ٝ

ٌطزز  ٣ زض زاضا٣٤ ذب٘ٛاضٞب ٣ٔتٛرٟ لبثُاؾت وٝ ٘ٛؾب٘بت زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ٔٛرت ٘ٛؾب٘بت  ضٚٗ ٤اظازٞس.  وُ زاضا٣٤ ذب٘ٛاضٞب ضا تكى٥ُ ٣ٔ
(Leung, 2004: 251 130: 1399ُ اظ ضٚؾتب٣٤ ٚ ٕٞىبضاٖ، ثٝ ٘م .)٤بفت٣ٍ  ثبظاضٞب٢ ٔب٣ِ زض ا٤طاٖ ٞٙٛظ ثٝ ؾغح تٛؾقٝ وٝ ٣٤اظآ٘زب

ٌصاض٢ ٚرٛز  ٌصاض٢ ثب٘ى٣، ؾٟبْ، اضظ، علا ٚ ٔؿىٗ ثطا٢ ؾطٔب٤ٝ ٞب٢ ؾطٔب٤ٝ ٞب٢ ٔحسٚز٢ ٕٞچٖٛ ؾپطزٜ ثبلا٣٤ ٘طؾ٥سٜ اؾت، ٌع٤ٙٝ
( وٝ ا٤ٗ أط زض 67: 1389ذٛاٞس ثٛز )ح٥سض٢ ٚ ؾٛض٢،  ٔؤحطٞب، ثط تمبضب ثطا٢ ٔؿىٗ  ٣٤، ٘ٛؾب٘بت زض ثبظز٣ٞ ؾب٤ط زاضا٤ٗ؛ ثٙبثطازاضز

تب ظٔب٣٘،  ط٥تأذتغ٥٥طات ٘طخ تٛضْ ٚ ثب ٤ه  ٔٛاظات ثٝتغ٥٥طات ل٥ٕت ٔؿىٗ ، حبَٗ ٤ثبا ٟ٘ب٤ت ل٥ٕت ٔؿىٗ ضا زؾترٛـ تغ٥٥ط ذٛاٞس وطز.
تأح٥ط التهبز  ٞب٢ ل٥ٕت٣ تحت ذ٥ط، ٘ٛؾب٘بت ظ٤بز٢ ضا زاقتٝ ٚ ٔحتُٕ قٛنالتهبز ا٤طاٖ زض زٞٝ ا ثبقس. ٔٙغم٣ ٣ٔحسٚز ثؿ٥بض ظ٤بز٢ 

ٞب٢ التهبز٢ قسٜ اؾت. وبٞف ل٥ٕت ٚ ٥ٔعاٖ فطٚـ ٘فت زض وٙبض افعا٤ف ل٥ٕت ٔؿىٗ، تٛضْ، ٘طخ اضظ، ل٥ٕت علا ٚ  ؾ٥بؾ٣ ٚ ؾ٥بؾت
اؾت. ا٤ٗ أط ٔٙزط ثٝ وبٞف لسضت ذط٤س ٚ وبٞف ٞب٢ ٌصقتٝ ث٥كتط ثٛزٜ  زض ا٤ٗ زٞٝ ٘ؿجت ثٝ زٞٝ ط٥ٜٚ غثٟب، ذٛزضٚ  ٔؿىٛوبت ٌطاٖ

ا٤ٙىٝ اوخط فٛأُ ؾبذت ٔؿىٗ زاذ٣ّ ٞؿتٙس ٚ ٥٘بظ ثٝ  ضغٓ ٣فّتٙٛؿ ؾجس زاضا٣٤ ذب٘ٛاضٞب ٌطز٤سٜ اؾت. ٘ىتٝ حبئع ا٥ٕٞت ا٤ٗ اؾت وٝ 
ٝ اؾت. ا٤ٗ أط ث٥بٍ٘ط ا٤ٗ افعا٤ف ل٥ٕت اضظ، علا ٚ ؾىٝ افعا٤ف زاقت ٔٛاظات ثٝٚاضزات زض ا٤ٗ ثرف، حسالُ اؾت، أب ل٥ٕت ٔؿىٗ 

اؾت وٝ ثرك٣ اظ ٘مس٣ٍٙ٤ ؾطٌطزاٖ ٔٛرٛز زض لبِت ؾطٔب٤ٝ ؾٛزاٌط ٚاضز ثرف ٔؿىٗ قسٜ اؾت ٚ ٔؿىٗ ضا اظ وبلا٢ ٔهطف٣ زٚضتط 
، ٕ٘ب٤س. ٕٞچ٥ٙٗ، افعا٤ف ل٥ٕت ٔؿىٗ )ل٥ٕت ٚالق٣ ٚ ٤ب زض لبِت حجبة(، اٚلاً تط ٣ٔ ا٢ ثب ثبظز٣ٞ ثبلا ٘عز٤ه ثٝ ؾٕت وبلا٢ ؾطٔب٤ٝ

ثٟب٢ ٔؿى٣٘ٛ  ، ثط افعا٤ف ٘طخ اربضٜحبِخبً، ثبفج افعا٤ف تمبضب ثطا٢ اربضٜ ٔؿى٣٘ٛ ٚ ب٥ًحب٘رٟت ذط٤س ٔؿىٗ؛  ٔؤحطثبفج وبٞف تمبضب٢ 
ٌطزز، ِصا قٙبؾب٣٤ ٚ تح٥ُّ نح٥ح احطات ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ  ثبظاض حب٤ٛ٘ٝ ٔؿىٗ ٔحؿٛة ٣ٔ فٙٛاٖ ثٝاربضٜ  وٝ ٣٤اظآ٘زبٔٙزط ذٛاٞس قس. 

، ٞسف ا٤ٗ پػٚٞف، اؾبؼٗ ٤ثطاوٙس.  ٌصاض٢ ا٥ٕٞت زٚ چٙسا٣٘ پ٥سا ٣ٔ ض٤ع٢، ؾ٥بؾت ثٟب٢ ٔؿىٗ، رٟت ثط٘بٔٝ ل٥ٕت ٚ اربضٜ التهبز٢ ثط
ٚ  1387تب  1398ٞب٢  ثبقس. زٚضٜ آٔبض٢ ا٤ٗ پػٚٞف، ؾبَ ثٟب٢ ٔؿىٗ ٣ٔ ثطذ٣ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ ثط ض٢ٚ ل٥ٕت ٚ اربضٜ ط٥تأحثطضؾ٣ 

پػٚٞف ٥٘ع ثٝ  ؾؤالات(، اؾتفبزٜ قسٜ اؾت. OLSؾبظ٢ ٔتغ٥طٞب، اظ ضٚـ حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ ) ثبقس. ثطا٢ ٔسَ فه٣ّ ٣ٔ نٛضت ثٝ
 ثبقس: قطح ظ٤ط ٣ٔ

 ٌْصاضز؟ ٣ٔ ط٥تأحاظ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثط ض٢ٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ  ه٤ وسا 
 ٌْصاضز؟ ٣ٔ ط٥تأحثٟب٢ ٔؿىٗ  اظ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثط ض٢ٚ اربضٜ ه٤ وسا 

 پیشیىٍ پضيَص

 یىٍ داخلیپیش

ثٝ ثطضؾ٣ « تٛضْ ٚ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ ٘باع٥ٕٙب٣٘احط »(، زض پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 1398اؾسپٛض )
تٛضْ، تؿ٥ٟلات ثب٘ى٣ ثرف ٔؿىٗ، ٘طخ ثٟطٜ ثب٘ى٣، ٘مس٣ٍٙ٤، ل٥ٕت ؾٟبْ، قبذم ل٥ٕت ٚ ت٥ِٛس ٘بذبِم زاذ٣ّ ثط ض٢ٚ  ٘باع٥ٕٙب٣٘
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٢ ٚ اٍِٛٔست  ثبقس. ٘تب٤ذ ثطآٚضز ا٢ٍِٛ وٛتبٜ ٣ٔ 1392تب  1370ٞب٢ فه٣ّ ؾبَ  زٚضٜ ثطضؾ٣ ثط اؾبؼ زازٜ ل٥ٕت ٔؿىٗ پطزاذتٙس.
تٛضْ، ٘طخ ثٟطٜ ثب٘ى٣، ٘مس٣ٍٙ٤، ت٥ِٛس ٘بذبِم زاذ٣ّ ٚ زضآٔس ٣ّٔ احط ٔخجت ٚ ٔقٙبزاض٢ ثط ل٥ٕت  ٘باع٥ٕٙب٣٘زٞس وٝ  ثّٙسٔست ٘كبٖ ٣ٔ

٘ى٣ ثرف ٔؿىٗ احط ٔٙف٣ ٚ ٔقٙبزاض٢ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زاض٘س. ٕٞچ٥ٙٗ، ثط اؾبؼ ٘تب٤ذ ثطآٚضز ٔؿىٗ زاض٘س ٚ ل٥ٕت ؾٟبْ ٚ تؿ٥ٟلات ثب
 ا٢ٍِٛ تهح٥ح ذغب، اٌط ٞطٌٛ٘ٝ قٛن ٤ب فسْ تقبز٣ِ زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ا٤زبز قٛز، پؽ اظ چٟبض زٚضٜ زٚثبضٜ ثٝ تقبزَ ذٛاٞس ثطٌكت.

ٔتمبضٖ ضقس التهبز٢ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ؛ ض٤ٚىطز ثطضؾ٣ احطات ٘ب»(، زض پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 1398وط٣ٕ٤ ٚ ٕٞىبضاٖ )
ARDL ٞب٢ ٔرتّف ٘كبٖ زاز ثبظاض ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ،  پطزاذتٙس. ٔمب٤ؿٝ ٔسَ 1395تب  1371ٞب٢ فه٣ّ ؾبَ  ثٝ ثطضؾ٣ زازٜ« غ٥طذغ٣

، افعا٤ف اقتغبَ، ٔست وٛتبٜزض زٞس  ٔست اؾت. ٘تب٤ذ ثطآٚضز ا٤ٗ ٔسَ ٘كبٖ ٣ٔ ٞب٢ ذغ٣ زض ثّٙسٔست ٚ غ٥طذغ٣ زض وٛتبٜ تأح٥ط ٔسَ تحت
٤بثٙس. ثب  ٞب ثٝ ؾٕت ثبظاض ٔؿىٗ، ؾٛق ٣ٔ ٌصاض٢ قٛز ٣ِٚ زض ثّٙسٔست، ثب وبٞف اقتغبَ، ؾطٔب٤ٝ ثبفج افعا٤ف تمبضب ثطا٢ ٔؿىٗ ٣ٔ

قٛز؛  بْ رّت ٣ٌٔصاض٢ زض ثبظاضٞب٢ پطؾٛز ٕٞچٖٛ ثبظاض ؾٟ ٌصاضاٖ ثٝ ؾٕت ؾطٔب٤ٝ ثٟجٛز ضقس التهبز٢ زض وكٛض ٥٘ع فٕلاً تٕب٤ُ ؾطٔب٤ٝ
تٛاٖ اؾتسلاَ وطز وٝ ثبظاض  ٘مس٣ٍٙ٤ ثٝ ؾٕت ثبظاض ٔؿىٗ قٛز. ٕٞچ٥ٙٗ، ٣ٔ قسٖ ط٤ؾطاظتٛا٘س ثبفج  وبٞف ضقس التهبز٢ ٣ٔ وٝ ٣زضحبِ

رٝ ٔرطة ضوٛز التهبز٢ زض ؾب٤ط ثبظاضٞب، ثٝ آٖ تٛ طات٥تأحٌصاضاٖ ثطا٢ فطاظ اظ  ثبظاض٢ ٔغٕئٗ اؾت ٚ ؾطٔب٤ٝ ٔخبثٝ ثٝٔؿىٗ زض ا٤طاٖ، 
 زاض٘س.

ثٝ « ٞب٢ احت٥بع٣ ولاٖ ثط ضقس افتجبضات ٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ احط ؾ٥بؾت»(، زض پػٚٞف ز٤ٍط٢ ثب فٙٛاٖ 1398افكبض٢ ٚ ذضط٢ )
ٞب٢ پ٣ِٛ ٚ احت٥بع٣ ثط ضقس افتجبضات ٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ ثب اؾتفبزٜ اظ ضٚـ ٌكتبٚض  ٞب٢ احت٥بع٣ ولاٖ ٚ تقبُٔ ؾ٥بؾت احط ؾ٥بؾتٔغبِقٝ 

زاض٢  ؾ٥بؾت احت٥بع٣ ولاٖ )وُ ٔؿىٗ( احط ٔق٣ٙ ٢ٞب قبذم زٞس وٝ ٘تب٤ذ پػٚٞف ٘كبٖ ٣ٔ .طز٥ٌ ٣قٝ لطاض ٔٔٛضزٔغبِ بفت٤ٝٓ ٥تقٕ
ٞب٢ احت٥بع٣ ولاٖ ٚ ؾ٥بؾت پ٣ِٛ تٛا٘ؿتٝ  ض٢ٚ ضقس ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ وبٞف ضقس افتجبضات ٘ساقتٝ اؾت. أب اتربش ٞٓ ظٔبٖ ؾ٥بؾت

زٞس وٝ احط ا٤ٗ اثعاضٞب ثط ضقس افتجبضات  ٞصا، ٔمب٤ؿٝ ضطا٤ت ٘كبٖ ٣ٔ بض وٙس. ٔـتجـ آٖ ضقس ل٥ٕت ٔؿىٗ ضا ٟٔ اؾت ضقس افتجبضات ٚ ثٝ
 ث٥كتط اظ ضقس ل٥ٕت ٔؿىٗ ثٛزٜ اؾت. 

ٞب٢ ل٥ٕت ٘فت ٚ ازٚاض تزبض٢ ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ: ض٤ٚىطز ٔبضوٛف  قٛن»(، پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 1397وبٔزٛ ٚ ٘بز٣ٔ ) ر٣ّ٥ّ
ثبلا،  ٣ثبظزٞ ٤ٓؾٝ ضغ ٢زاضا طا٤ٖٔؿىٗ زض ا ٣٘كبٖ زاز٘س وٝ ثبظزٞ ذ٤٘تبا٘زبْ زاز٘س.  1360تب  1394زض زٚضٜ ظٔب٣٘ « ؾٛئ٥چ٥ًٙ ٌبضس

ٔؿىٗ  ٣ٓ ثبظزٞع. تلااؾت تٔتفبٚ ٓ،٤ؾٝ ضغ ٤ٗاظ ا ه٤ٔؿىٗ زض ٞط  ٣ٓ ثبظزٞعتلا وٝ ٢عٛض اؾت؛ ثٝ ٥٤ٗپب٣ ٔتٛؾظ ٚ ثبظزٞ ٣ثبظزٞ
پػٚٞف، ثبظاض  ٣ؾبَ ثبظٜ ظٔب٘ 35ثطآٖ زض  ٔتٛؾظ ٚ ثبلا اؾت. فلاٜٚ ٣ظزٞثب ٢ٞبٓ ٤زض ضغ ٣ثبظزٞ عٓف اظ تلا٥ث ٗ،٥٤پب ٣ثبظزٞ ٤ٓزض ضغ

ثبلا لطاض زاقتٝ اؾت.  ٣ثبظزٞ ٤ٓزٚ ؾبَ ضا زض ضغ تٟٙب ٚ ٥٤ٗپب ٣ثبظزٞ ٤ٓضا زض ضغ ؾبَ 20 ٔتٛؾظ، ٣ثبظزٞ ٤ٓؾبَ ضا زض ضغ 13ٔؿىٗ 
ٚ  ٔخجت ط٥تأح ،٣ثرف ذهٛن ٢ٌصاض ٤ٝٚ ؾطٔب ٤ٍٙ٣س٘م ،٣قٛن ٘فت ،٢ّٞٙس ٢ٕبض٥ٝ ث٥اؾبؼ فطض ٘كبٖ زاز٘س وٝ ثط ذ٤ٗ ٘تب٥ٕٞچٙ
 .زاضز ٔؿىٗ ٣ثط ثبظزٞ زاض ٣ٚ ٔقٙ ٣ٔٙف ط٥ثب٘ه ٔؿىٗ، تأح تلا٥تؿٟ

ٞب٢ ضل٥ت ؾٟبْ ثط قبذم  ٘ٛؾب٘بت زاضا٣٤ طات٥تأحؾبظ٢ ا٢ٍِٛ  قج٥ٝ»(، پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 1396وطزق٣ِٛ ٚ ٕٞىبضاٖ ) ضفٙب٣٤
، تغ٥٥طات ل٥ٕت آٔسٜ زؾت ثٝپطزاذتٙس. ثط اؾبؼ ٘تب٤ذ « قٙبؾ٣ ؾ٥ؿت٣ٕ ٗ ثب ض٤ٚىطز پ٤ٛب٣٤وُ ثٛضؼ اٚضاق ثٟبزاض تٟطاٖ ٚ ل٥ٕت ٔؿى

 ط٥تأحٔقىٛؼ ثط قبذم وُ ثٛضؼ اٚضاق ثٟبزاض ٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ،  نٛضت ثٝٞب٣٤ رب٤ٍع٤ٗ ؾٟبْ، زض ثّٙسٔست  زاضا٣٤ فٙٛاٖ ثٝعلا، ٘طخ اضظ 
زضآٔسٞب٢ ٘فت٣ اؾت، زض ٘ت٥زٝ افعا٤ف ل٥ٕت رٟب٣٘ ٘فت، افعا٤ف ل٥ٕت ٔؿىٗ وٝ التهبز وكٛض ٔجت٣ٙ ثط  ضٚٗ ٤اظاٌصضا٘س. ٕٞچ٥ٙٗ،  ٣ٔ

 قبذم وُ ثٛضؼ اٚضاق ثٟبزاض ضا زض ثّٙسٔست قبٞس ذٛا٥ٞٓ ثٛز. ٚ ضقس

٘طخ (« 1391-1350فٛأُ التهبز٢ ٚ ارتٕبف٣ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ ) ط٥تأحثطضؾ٣ »(، زض پػٚٞفِ 1395لبزض٢ ٚ ا٤عز٢ )
م ِس ٘بذب٥تِٛ ،٢ىبض٥بت ثط ٔؿىٗ، ٘طخ ث٥ؿىٗ، ٔبِٔ ثٝ ثرف ٔؿىٗ ثب٘ه ٣٤ثٟب، زضآٔس ؾطا٘ٝ، افتجبضات افغب ضٜ٘طخ ارب ،٥ٙ٣قٟط٘ك

ضا ثط ض٢ٚ ل٥ٕت نبزضقسٜ  ٣ؾبذتٕب٘ ٢ٞب ٚ تقساز پطٚا٘ٝ ٣ؾبذتٕب٘ ٢ٞب ٟ٘بزٜ ٕت٥ل ٔؿىٗ، قبذم ٥ٗٔربضد زِٚت زض فهُ تأٔ ،٣ّٔ
ثب٘ه  ٣٤ثٟب، زضآٔس ؾطا٘ٝ، افتجبضات افغب اربضٜ ٘طخ ،٥ٙ٣وٝ ٘طخ قٟط٘ك زٞس ٣٘كبٖ ٔ پػٚٞف ٤ٗذ ا٤٘تبا٘س.  ٔؿىٗ ٔٛضز ثطضؾ٣ لطاض زازٜ
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طات ٥٥ٔخجت زاقتٝ ٚ احط تغ ط٥ٕت ٔؿىٗ تأح٥ثط ل ٣ؾبذتٕب٘ ٔهبِح ٕت٥قبذم ل ،٢ىبض٥بت ثط ٔؿىٗ، ٘طخ ث٥ٔؿىٗ ثٝ ثرف ٔؿىٗ، ٔبِ
سٜ ٤ٕت ٔؿىٗ ٔقىٛؼ ثطآٚضز ٌطز٥نبزضقسٜ ثط ل ٣ؾبذتٕب٘ ٢ٞب پطٚا٘ٝتقساز  ٚ ٗ ٔؿى٥ٗٚ ٔربضد زِٚت زض فهُ تأٔ ٣س ٘بذبِم ٥ّٔتِٛ

تأح٥ط  ٚ زض زضرٝ زْٚ تحت ٣س ٘بذبِم ٥ّٔثٟب ٚ تِٛ زضآٔس ؾطا٘ٝ، ٘طخ اربضٜ ،٥ٙ٣قٟط٘ك ٘طخ تأح٥ط ٕت ٔؿىٗ زض زضرٝ اَٚ تحت٥اؾت. ل
 .ىٗ زاقتٝ اؾتٕت ٔؿ٥ثط ل ٢ع٥زِٚت ٘مف ٘بچ ٣ٚ ٔبِ ٣پِٛ ٞب٢ ؾ٥بؾت ت٤ٟ٘ب ٙٝ ؾبذت اؾت ٚ زض٤ٞع

ثٝ ثطضؾ٣ « ثطضؾ٣ فٛأُ ٔؤحط ثط ٘ٛؾب٘بت ل٥ٕت ٔؿىٗ زض قٟط وطٔب٘كبٜ»٢ تحت فٙٛاٖ ا ٔغبِقٝ(، زض 1393ؾ٣ّ٥ٟ ٚ ٕٞىبضاٖ )
احطات ثطذ٣ ٔتغ٥طٞب٢ ٟٔٓ اظ رّٕٝ ل٥ٕت ظ٥ٔٗ، ٞع٤ٙٝ ؾبذت ثٙب، حزٓ تؿ٥ٟلات افغب٣٤ ثرف ٔؿىٗ، ٘طخ اضظ، قبذم ل٥ٕت ؾٟبْ، 

ا٤ٗ ٔغبِقٝ حبو٣ اظ آٖ ٘تب٤ذ  .ا٘س زازٜٔٛضز ثطضؾ٣ لطاض ضا ٚ زضآٔس ذب٘ٛاض ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زض قٟط وطٔب٘كبٜ  ٔؿى٣٘ٛ ٞب٢ تقساز ؾبذتٕبٖ
 س.ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ اظ لسضت ثبلا٣٤ زض تٛض٥ح ضفتبض ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ ٘ٛؾب٘بت آٖ ثطذٛضزاض ٞؿتٙ اؾت وٝ

ثطضؾ٣ تأح٥ط پ٤ٛب٢ فٛأُ ولاٖ التهبز٢ ثط ٘ٛؾب٘بت ل٥ٕت ٔؿىٗ »فٙٛاٖ (، زض ٔغبِقٝ ز٤ٍط٢ ثب 1389٘بر٣ ٥ٔسا٣٘ ٚ ٕٞىبضاٖ )
تأح٥ط پ٤ٛب٢ ثطذ٣ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ٤ق٣ٙ حزٓ پَٛ، ت٥ِٛس ٘بذبِم زاذ٣ّ، ثٝ ثطضؾ٣ « 1386تب  1369ٞب٢  زض ا٤طاٖ ع٣ ؾبَ

 ا٘س ٌطفتٝٝ ٚ ٘ت٥زٝ پطزاذتاظ ا٢ٍِٛ تهح٥ح ذغب  وٙٙسٜ ٚ ٘طخ اضظ ثط ضفتبض قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ، ثب اؾتفبزٜ قبذم ل٥ٕت ٔهطف
زٞس وٝ تب  ث٣ٙ٥ ٥٘ع ٘كبٖ ٣ٔ زاض ٚ ٔخجت زاض٘س. تزع٤ٝ ٚاض٤ب٘ؽ ذغب٢ پ٥ف وٝ تٕب٣ٔ ا٤ٗ ٔتغ٥طٞب ثب قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ ضاثغٝ ٔق٣ٙ

فٝ، ؾٟٓ ٔتغ٥طٞب٢ ت٥ِٛس قٛز ٚ ثب افعا٤ف زٚضٜ ٚل زٚضٜ پٙزٓ ؾٟٓ ظ٤بز٢ اظ تغ٥٥طات ل٥ٕت ٔؿىٗ تٛؾظ ذٛز ا٤ٗ ٔتغ٥ط تٛر٥ٝ ٣ٔ
  .٤بثس وٙٙسٜ، زض تٛض٥ح ٘ٛؾب٘بت قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ افعا٤ف ٣ٔ ٘بذبِم زاذ٣ّ، ٘طخ اضظ، حزٓ پَٛ ٚ قبذم ل٥ٕت ٔهطف

وٙٙسٜ ل٥ٕت ٔؿىٗ ثب ض٤ٚىطز ضٚاثظ ف٥ّت٣ زض ٔسَ  فٛأُ تق٥٥ٗ»(، ثب فٙٛاٖ 1389نجبك وطٔب٣٘ ٚ ٕٞىبضاٖ ) ،زض پػٚٞف ز٤ٍط٢
وٙٙسٜ آٖ زض تٟطاٖ ع٣ زٚضٜ  ٝ ثطضؾ٣ ضاثغٝ ف٥ّت٣ ٥ٔبٖ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ فٛأُ تق٥٥ٗث« ٢: ٔغبِقٝ ٔٛضز٢ تٟطاٖتهح٥ح ذغب٢ ثطزاض

زاض،  ٕٞٝ ٔتغ٥طٞب٢ ٔسَ تهح٥ح ذغب زض ؾغح٣ ٔق٣ٙزٞس وٝ  ٘تب٤ذ ا٤ٗ ٔغبِقٝ ٘كبٖ ٣ٔ ا٘س. پطزاذتٝ نٛضت فه٣ّ ( ث85-1373ٝ)
ٔهبِح  ٣فطٚق اثغٝ ف٥ّت زٚعطفٝ ث٥ٗ ٔتغ٥طٞب٢ ل٥ٕت ظ٥ٔٗ، قبذم ثٟب٢ فٕسٜٔست، ض وٙٙسٜ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٞؿتٙس. زض وٛتبٜ تق٥٥ٗ

فٙٛاٖ ثبظاض رب٘ك٥ٗ( ثب ل٥ٕت ٔؿىٗ ثطلطاض اؾت. ٕٞچ٥ٙٗ ف٥ّت ٥ٔبٖ ٔتغ٥طٞب٢ ٔتٛؾظ زضآٔس ذب٘ٛاض ٚ  ؾبذتٕب٣٘ ٚ ل٥ٕت ؾىٝ علا )ثٝ
اؾت ٚ ف٥ّت  عطفٝ ه٤ٔست  ٕت ٔؿىٗ، زض وٛتبٜٞب٢ تى٥ُٕ قسٜ( ثب ل٥ نٛضت ؾبذتٕبٖ ثرف ذهٛن٣ زض ٔؿىٗ )ثٝ ٢ٌصاضٝ ٤ؾطٔب

زاض٢ ثبلا٢ ضط٤ت رعء تهح٥ح ذغب زض ٕٞٝ ٔقبزلات  . اظ ؾ٢ٛ ز٤ٍط، ٔق٣ٙقٛز ٣ٕ٘ س٥٤ٌط٘زط٢ ٥ٔبٖ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ ٘طخ ثٟطٜ ثب٘ى٣ تأ
 .زٞٙسٜ ثطلطاض٢ ضاثغٝ ثّٙسٔست اؾت ثطآٚضز قسٜ ٚ ٥٘ع آظٖٔٛ تٛأٔبٖ ثب ٔتغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ زض ٔسَ، ٘كبٖ

ثٝ ثطضؾ٣ احط « فٛأُ ٔؤحط ثط تق٥٥ٗ ضفتبض قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طاٖ»(، زض پػٚٞك٣ ثب فٙٛاٖ ٢1386 ن٣ٕ٥ٕ ٚ ٕٞىبضاٖ )رقفط
ا٘س.  پطزاذتٝ ثطضؾ٣ احط ثطذ٣ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثط تق٥٥ٗ ضفتبض قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ا٤طا٣ٖ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثطذ
ٔتغ٥طٞب٢ زضآٔس ؾطا٘ٝ ذب٘ٛاض، قبذم ل٥ٕت ؾٟبْ، قبذم ل٥ٕت ذسٔبت ؾبذتٕب٣٘، تقساز  قبُٔ؛زض پػٚٞف  ٔٛضزاؾتفبزٜٞب٢  زازٜ

فٙٛاٖ ٔتغ٥طٞب٢ تٛض٥ح٣ ثطا٢ ٔتغ٥ط ٚاثؿتٝ قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ اؾتفبزٜ ٌطز٤س.  ٞب٢ تى٥ُٕ قسٜ، حزٓ پَٛ ٚ ٘طخ تٛضْ، ثٝ ؾبذتٕبٖ
ذٛث٣ ثطا٢ تق٥٥ٗ ضفتبض قبذم ل٥ٕت ٔؿىٗ زض  ٣زٞٙسٌ ح٥تٛضوٝ ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ اظ لسضت زٞس  پػٚٞف ٘كبٖ ٣ٔ٘تب٤ذ 

  ا٤طاٖ ثطذٛضزاض٘س.

 پیشیىٍ خارجی

ثب اؾتفبزٜ اظ اعلافبت ل٥ٕت  «TCJAقٛاٞس٢ اظ  ؛ٔب٥ِبت ألان ٚ ٔؿتغلات ٚ اضظـ ذب٘ٝ» فٙٛاٖا٢ ثب  ( زض ٔمب2022ِٝ) ٣ِ1 ٚ ٤ٛ
زلاض  ٢10000 ٔح٣ّ ثٝ ٥ٔعاٖ ٞب ت٥ٔبِ٘س ثب وبٞف ٔب٥ِبت زِٚت فسضاَ ٚ ا ٘كبٖ زازٜ IRSٞب٢ ٔب٥ِبت٣  ذب٘ٝ زض ؾغح قٟطؾتبٖ ٚ زازٜ

 ٤بثس.  زضنس وبٞف ٣ٔ 18زضنس٢ ٤ب  9/0٘طخ ضقس اضظـ ذب٘ٝ ثب ٤ه ٘مغٝ ؾبلا٘ٝ 
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ا٘س وٝ  ٘كبٖ زازٜ« ٞب٢ قٟط٢ چ٥ٗ احط ل٥ٕت ثٙع٤ٗ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ زض حٛٔٝ»( زض پػٚٞك٣ ثب فٙٛاٖ 2022) 1ظٞبً٘ ٚ ثطٚن
زضنس٢ زض  1افعا٤ف  وٝ ٢عٛض ثٝقسٜ اؾت.  ٔٛضزٔغبِق٢ٝ قٟطٞب ولاٖٞب٢  ت ثٙع٤ٗ ؾجت وبٞف ل٥ٕت ٔؿىٗ زض حٛٔٝافعا٤ف ل٥ٕ

 قٛز. زضنس٢ زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ٣ٔ 004/0ل٥ٕت ثٙع٤ٗ ؾجت وبٞف 

ٔؿى٣٘ٛ؛  ألان ل٥ٕت تٛضْ ثط ٚ ٘فت ل٥ٕت ٘بٔتمبضٖ غ٥طذغ٣ ط٥تأح»(، پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 2019ٚ ٕٞىبضاٖ ) 2ضحٕبٖ
NARDLزض ٔسَ  2017 تب 1975 ٞب٢ ؾبَ فه٣ّ ٞب٢ ا٘زبْ زاز٘س. آٟ٘ب اظ زازٜ« وب٘بزا ٚ اٍّ٘ؿتبٖ ،ٔتحسٜ بلات٤ا٣ ٔٛضزقٙبؾ

 اؾتفبزٜ 3
 ٘طخ ٘فت، ل٥ٕت وٝ زٞس ٣ٔ ٘كبٖ ٔست ثطضؾ٣ ٕ٘ب٤ٙس. ٘تب٤ذ عٛلا٣٘ ٚ وٛتبٜ ظٔبٖ زٚ ٞط زض ضا احتٕب٣ِ ٘بٔتمبضٖ احطات أىبٖ ا٘س تب وطزٜ

 ا٤ٗ ثعض٣ٌ ٚ ٌؿتطٜ حبَٗ ٤ثبا ٞؿتٙس؛ وب٘بزا ٚ اٍّ٘ؿتبٖ ،ٔتحسٜ بلات٤ا زض ٔؿى٣٘ٛ ل٥ٕت ثب ٘بٔتمبضٖ ضاثغٝ زضآٔس زاضا٢ ٚ تٛضْ ثٟطٜ، ٘طخ
 ثبلا٣٤ ا٥ٕٞت وب٘بزا، ٚ ثط٤تب٥٘ب ،ٔتحسٜ بلات٤ا التهبز ؾٝ ٞط زض ٔؿى٣٘ٛ ل٥ٕت ثطا٢ تٛضْ ٘طخ ٔست عٛلا٣٘ ضط٤ت. اؾت ٔتغ٥ط ضاثغٝ
 ٌطزز. زض ٕ٘ب٤بٖ ٣ٔ ث٥كتط وب٘بزا ٚ اٍّ٘ؿتبٖ ثب ٔمب٤ؿٝ زضٔتحسٜ  بلات٤ا زض ٘بٔتمبضٖ ط٥تأح ا٣ِّّٕ ٘فت، ث٥ٗ ل٥ٕت ثطا٢ ٔتغ٥ط حبَٗ ٤. ثبازاضز
 ٔكبٞسٜ ٥٘ع( زاذ٣ّ ٘بذبِم ت٥ِٛس ؾطا٘ٝ) زاذ٣ّ ٘بذبِم ت٥ِٛس ٚ تٛضْ ثب ٔؿىٗ ل٥ٕت ثّٙسٔست ٘بٔتمبضٖ ضاثغٝ ٔتحسٜ، ا٤بلات ٔٛضز
 .ٌصاضز ٣ٔ ث٥كتط تأح٥ط وب٘بزا ٚ ا٥ٍّ٘ؽ زض ٔؿىٗ ل٥ٕت ثط ثٟطٜ ٘طخ ضؾس، ٝ ٘ؾط ٣ٔقٛز. ٕٞچ٥ٙٗ، ث ٣ٔ

 التهبز فٕسٜ قبذم ، پٙذ«ٔؿىٗ ل٥ٕت ثط ولاٖ التهبز ٞب٢ قبذم ط٥تأح»(، زض پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 2019ٚ ٕٞىبضاٖ ) 4ٔٛٞبٖ
 5٘طخ ث٥ىبض٢ ضا زض قٟط أٟطؾت زاٚرٛ٘ع ٚ نٙقت٣ ٥ٔب٥ٍ٘ٗ وٙٙسٜ، ٔهطف ل٥ٕت قبذم ؾبِٝ ضٞٗ، 30 ٘طخ ذبْ، ٘فت ل٥ٕت ٤ق٣ٙ ولاٖ

 ٔؿىٗ ل٥ٕت ض٢ٚ ثط تٛر٣ٟ لبثُ احطات آٔبض٢ ٔتغ٥طٞب زٞس وٝ اظ ِحبػ آٔسٜ ٘كبٖ ٣ٔ زؾت ا٘س. ٘تب٤ذ ثٝ ثطضؾ٣ وطزٜ ٚالـ ا٤بِت ٤ٛ٥٘ٛضن
ضا تج٥٥ٗ  زٚاظزٞٓ زض ٔبٜ زضنس 5/8ٚ  اَٚ بٜٔ زض ضا ٚاض٤ب٘ؽ اظ زضنس 5 ٚ زاضز ضا ط٥تأح تط٤ٗ ؾبِٝ ضٞٗ، ث٥ف 30 وٝ، ٘طخ عٛض٢ زاض٘س. ثٝ

 ل٥ٕت قبذم زض ٘ٛؾبٖ .زاضز وٙٙسٜ ٔهطف ل٥ٕت قبذم زاٚرٛ٘ع ٚ نٙقت٣ ٥ٔب٥ٍ٘ٗ اظ ثقس ضا ط٥تأح تط٤ٗ ث٥ف ث٥ىبض٢ ٥٘ع ٘طخ .وٙس ٣ٔ
 12 زض زضنس 5/74 جب٤ًتمط ٚ ٔبٜ آ٤ٙسٜ 1 ٚاض٤ب٘ؽ زضنس 7/92 تب: قٛز ٣ٔ آ٤ٙسٜ ٞب٢ ل٥ٕت زض تغ٥٥ط تط٤ٗ ث٥ف ثبفج ذٛز ٢ذٛز ثٝ 6ٔؿىٗ

 ط٥. تأحٌصاضز ٣ٔ ط٥تأح آ٤ٙسٜ ٞب٢ ل٥ٕت اظ ٔطزْ ا٘تؾبضاتقست ثط  ثٝ ذب٘ٝ ٞب٢ ل٥ٕت زض فق٣ّ تغ٥٥طات وٝ زٞس ٣ٔ ٘كبٖ ٘ت٥زٝ ا٤ٗ. آ٤ٙسٜ ٔبٜ
 ثٛز. ٔتغ٥ط زٚاظزٞٓ زض زضنس 5/25 تب اَٚ ٔبٜ زض زضنس 3/7 اظ ولاٖ التهبز ٞب٢ قبذم ذغب٢ ٚاض٤ب٘ؽ و٣ّ

« ٔؿىٗ ثبظاض زض وبض تمبضب٢ ٞب٢ قٛن ٚ ولاٖ التهبز 8٘باع٥ٕٙب٣٘ طات٥تأح»(، پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 2017ٚ ٕٞىبضاٖ ) 7طٚثُاؾت
 ٞب٢ اٌطچٝ قٛن اَٚ، .ٌصاضز ٣ٔ تأح٥ط ٔؿىٗ ثبظاض ثطتٛرٝ  لبثُ عط٤ك زٚ اظ ولاٖ التهبز٘باع٥ٕٙب٣٘  وٝ زٞس ٣ٔ ٘كبٖ ا٘زبْ زاز٘س. ٘تب٤ذ

 ٞب٢ قسٜ، قٛنزثط اؾبؼ ٘تب٤ذ ضٌطؾ٥ٖٛ ثطآٚض. ٌصاضز ٣ٕ٘ تأح٥ط قسٜ ٔقبّٔٝ حزٓ ثط أب ٌصاضز ٣ٔ ٔٙف٣ تأح٥ط ٔؿىٗ ل٥ٕت ثط٘باع٥ٕٙب٣٘ 
 ثطا٢ آٔبض٢ ٘ؾط اظ ط٥تأحا٤ٗ  حبَٗ ٤ثبازٞس.  ٣ٔ وبٞف زضنس 8/1 ٚ 4/1 تطت٥ت ثٝ ضا 10فطٚـ ل٥ٕت ٔتٛؾظ ٚ 9ٔؿىٗ ، ل٥ٕت٘باع٥ٕٙب٣٘

 احطات قٛز، ٣ٔ ٚاضز ٔسَ ٔح٣ّ تمبضب٢ قٛن ٞٓ ٚ٘باع٥ٕٙب٣٘  ٞٓ ٚلت٣ ٥٘ؿت. زْٚ، تٛرٝ لبثُ قسٜ فطٚذتٝ ٞب٢ ذب٘ٝ وُ تغ٥٥طات زضنس
 فطٚذتٝ قسٜ، ٞب٢ ذب٘ٝ ؾٟٓ فطٚـ، ل٥ٕت ٔتٛؾظ ٔؿىٗ، ل٥ٕت ثط ٔح٣ّ وبض ٥٘ط٢ٚ تمبضب٢ افعا٤ف ثط ٔؿىٗ ثبظاض زض ٘باع٥ٕٙب٣٘

                                                      
1 Zhang & Bruke 
2 Rehman  
3 Nonlinear Autoregressive Distributed Lag 
4 Mohan 
5 Amherst  
6 Housing Price Index 
7 Strobel 
8 Uncertainty  
9 Housing Prices  
10 Median Sales Prices  



32  1، قٕبضٜ  ٣ارتٕبف بت٥ٚ ح ٢قٟط ٢٘كط٤ٝ فضب 

 

 وٝ زاضز ضا ط٥تأح ث٥كتط٤ٗ زٞٙس، ٣ٔ ٘كبٖ ذٛز اظ ثبلا٣٤ ٘ؿجتبً ٔؿىٗ ل٥ٕت ٘بت٘ٛؾب وٝ ا٤بلات٣ ثطا٢ اِصوط فٛق احطات. قٛز ٘كبٖ زازٜ ٣ٔ
 .اؾت ظ٤بز ٘باع٥ٕٙب٣٘ ظٔبٖ زض ٔؿىٗ ثبظاض زض ٚالق٣ ٞب٢ ٌع٤ٙٝ احطات زٞٙسٜ ٘كبٖ

 ٚ زْٚ اَٚ، ضزٜ قٟطٞب٢ زض ولاٖ التهبز ٚ ٔؿىٗ ل٥ٕت ضٚاثظ ٔمب٤ؿٝ»(، پػٚٞك٣ تحت فٙٛاٖ 2016ٚ ٕٞىبضاٖ ) ٤1بً٘ ًٞٛ٘
 ثط تٛر٣ٟ لبثُ ٔٙف٣ ط٥تأح ثٟطٜ ٘طخ زٞس وٝ ا٘زبْ زاز٘س. ٘تب٤ذ ٘كبٖ ٣ٔ (VAR) ثطزاض٢ ٥ٖٛذٛز ضٌطؾثب اؾتفبزٜ اظ ٔسَ « چ٥ٗ ؾْٛ

 ٔخجت ا٥ِٚٝ زٚضٜ زض ٔؿىٗ ل٥ٕت ثط تٛضْ ط٥. تأح٤بثس ٣ٔ وبٞف ؾْٛ ضزٜ ثٝ اَٚ ضزٜ قٟطٞب٢ اظ ذ٤تسض ثٝ آٖ ط٥تأح أب زاضز، ٔؿىٗ ل٥ٕت
 .اؾتتٛرٝ  لبثُ ثؿ٥بض اَٚ ضزٜ قٟطٞب٢ زض ٔٙف٣ ط٥تأح ؾْٛ، ٚ زْٚ ضزٜ قٟطٞب٢ ثب ٔمب٤ؿٝ تٛضْ زض ٚ قٛز ٣ٔ ٔٙف٣ ؾپؽ ٚ اؾت

 ٘طخ ط٥تأحاٌطچٝ  ٤بثس. ٣ٔ افعا٤ف ؾْٛ ضزٜ تب اَٚ قٟطٞب٢ ضزٜ اظ ذ٤تسض ثٝ ط٥تأحٚ ا٤ٗ  زاضز تٛضْ ثط ٔخجت٣ ط٥تأح ٔؿىٗ ل٥ٕت ٕٞچ٥ٙٗ،
 ٌصاضز. ضا ثط ض٢ٚ قٟطٞب٢ ضزٜ اَٚ ٣ٔ ط٥تأح ثبقس، أب ث٥كتط٤ٗ ٣ٔ ٔخجت قٟطٞب ٕٞٝ زض ٣عٛضوّ ثٝ ىٗٔؿ ل٥ٕت زض ولاٖ التهبز ضقس

ؾبِٝ  15، زض عَٛ ٤ه زٚضٜ «ٔحطن ل٥ٕت ٔؿىٗ زض ٔبِع٢ فٙٛاٖ ثٝالتهبز ولاٖ »(، زض پػٚٞف ذٛز تحت فٙٛاٖ 2015) 2ا٤بٖ پ٥ُ
 ٔهٛة، ٞب٢ ٚاْ تقساز پَٛ، فطضٝ تزبض٢، قطا٤ظ وٙٙسٜ، ٔهطف احؿبؾبت ٘ى٣،ثب ٚاْ ٘طخ ٚالق٣، زاذ٣ّ ٘بذبِم ثٝ ثطضؾ٣ احطات ت٥ِٛس

ثٛضؼ، فطضٝ  ثبظاض تٛضْ، ٔبِع٢، ٔؿىٗ ل٥ٕت ثب ٔطتجظ ولاٖ التهبز تٛضْ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ پطزاذتٝ اؾت. اظ ث٥ٗ فٛأُ ٚ ٘طخ ؾٟبْ ثبظاض
فٙٛاٖ  ثٝ زاذ٣ّ ٘بذبِم ت٥ِٛس ظ٤طا اؾت ٔؿىٗ ل٥ٕت حجبة ٘ؿ٥ُپتب اظ حبو٣ ٘تب٤ذ .ٌطفتٙس لطاض س٥٤تأ ٔٛضز ٔهٛة ٞب٢ ٚاْ تقساز پَٛ ٚ

  .لطاض ٍ٘طفت س٥٤تأٔٛضز  ٔؿىٗ ل٥ٕت ٔحطن

ثٝ ثطضؾ٣ احط « تغ٥٥طات ل٥ٕت ٔؿتغلات زض اضتجبط ثب ضفتبضٞب٢ ٔب٥ِبت٣»ا٢ تحت فٙٛاٖ  زض ٔمبِٝ (،2014ٚ ٕٞىبضاٖ ) 3وٛظ٣ٔ
 ا٘س.  ٞب٢ ل٥ٕت٣ ٘بق٣ اظ افٕبَ ٔب٥ِبت ضا ٘كبٖ زازٜ ٥ٕت آٟ٘ب پطزاذتٝ ٚ قٛن٢ افٕبَ قسٜ زض ثرف ظ٥ٔٗ ٚ ٔؿتغلات ثط لٞب بت٥ٔبِ

ثطا٢  ضٚٗ ٤اظاٌطفتٝ لبث٥ّت تق٥ٕٓ ثٝ ؾب٤ط ٔٙبعك ٚ وكٛضٞب ضا ٘ساض٘س،  ٞب٢ نٛضت پػٚٞف وٝوٙس  ٣ٔ پػٚٞف ث٥بٖ ثطضؾ٣ پ٥ك٥ٙٝ
اِصوط  ٞب٢ فٛق زض ا٤ٗ پػٚٞف زض ضاؾتب٢ پػٚٞف ضزاؾتفبزٜٔٛا٢ نٛضت ث٥ٍطز. اٌطچٝ ٔتغ٥طٞب٢  ثطضؾ٣ ٞط ثبظاض٢ ثب٤س پػٚٞف رساٌب٘ٝ

ثبقس. زض پػٚٞف حبضط فلاٜٚ ثط  ٌصاض٢ ٤ى٣ اظ ٚرٝ تٕب٤ع ٔتغ٥طٞب٢ پػٚٞف حبضط ٣ٔ ثط ثبظاضٞب٢ ضل٥ت ؾطٔب٤ٝ س٥تأوثبقس، أب  ٣ٔ
٥ٙٗ، تٛاتط ظٔب٣٘ پػٚٞف ثط اؾبؼ قسٜ اؾت. ٕٞچ ٘ؾط ٌطفتٝٔتغ٥ط ٚاثؿتٝ زض  فٙٛاٖ ثٝثٟب٢ ٔؿى٣٘ٛ ٥٘ع  ل٥ٕت ٔؿىٗ، ل٥ٕت اربضٜ

 ٌطفتٝ قسٜ اؾت. زض ٘ؾطٞب٢ فه٣ّ  زازٜ

 مباوی وظزی

ثٝ ٘مُ اظ  Quigley, 1999; Wang, 2003التهبز زض اضتجبط اؾت ) ٣فٕٛٔ ٞب٢ثب چطذٝ ٣عٛضوّ ألان ٚ ٔؿتغلات ثٝ ٕت٥ثبظاض ٚ ل

Gruma & Govekar, 2016: 598ألان ٚ  ٕت٥فٛأُ التهبز ولاٖ ٔطتجظ ثب ل ب٥ٖ٘كبٖ زاز٘س وٝ زض ٢ٔ ٔتقسز مبت٥(. تحم
 ،٣ت٥وكٛض، فٛأُ رٕق ٢ربض قبذم ؾٟبْ، حؿبة ،٢ىبض٥(، ٘طخ ثGDP) ٣٘بذبِم زاذّ س٥فجبضت ٞؿتٙس اظ تِٛ ٢س٥ٔؿتغلات، فٛأُ وّ

(، 2015) 4تهبز ولاٖٚ تٛؾقٝ ال ٥ُٔؤؾؿٝ تحّ ٞب٢ثط اؾبؼ زازٜ ٗ،٥ٚ ٔهطف ذب٘ٛاض. ٕٞچٙ ٣نٙقت س٥زضآٔس ذب٘ٛاض، ٘طخ ثٟطٜ، تِٛ
ٚ  ٣زاذّ ٢وكٛض، تمبضب ٢ربض حؿبة ،٢ىبض٥ث ،٣٘بذبِم زاذّ س٥ألان ٚ ٔؿتغلات، فٛأُ ٔطتجظ ثب تِٛ ٕت٥ضا زض ل ط٥تأح ٤ٗكتط٥ث

ثٝ ٕٞٝ  ٥ٓت تق٥ٕلبثّ ٢فطز مبت٥تحم ذ٤ألان ٚ ٔؿتغلات، ٘تب ٕت٥زض ل ،(2009) 5ٖٞٛ چبً٘ س٥ٜقبذم ؾٟبْ زاضز. اٌطچٝ، ثٝ فم
ٚ  ٤ًٛٞٛ٘ ٍط،٤ز ٢اظ ؾٛ ٥ٗ. ٕٞچٙطز٥لطاض ٌ ك٥نٛضت رساٌب٘ٝ ٔٛضز تحم ثٝ س٤ثب ه٤ٚ ٔٙبعك ٔرتّف ضا ٘ساضز ٚ ثّىٝ ٞط وكٛضٞب 
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  33 طا٤ٖزض ا ٢ولاٖ التهبز ٢طٞب٥ٔؿىٗ اظ ٔتغ ٢ثٟب  ٚ اربضٜ ٕت٥ل ٢ط٤پص احط

 

 ٢ألان ٚ ٔؿتغلات زض قٟطٞب ٕت٥اظ ل ٣تٛرٟ ثٝ عٛض لبثُ ٞبترت٤ألان ٚ ٔؿتغلات زض پب ٕت٥وطز٘س وٝ ل ب٥ٖث ،(2011) ٢1ٛ٘تب٥و
 & Gruma) وطزٜ اؾت زبز٤اؾت وٝ ثبظاض ألان ٚ ٔؿتغلات ضا ا ترت٤ألان ٚ ٔؿتغلات زض پب ت٥ٕل ٤ٗزاضز ٚ ا تفبٚت ٍط٤وٛچه ز

Govekar, 2016: 598.) 

حبنُ اظ ثبظزٜ ٔؿىٗ زض  ٣٘عِٚ ب٤ٖثطاثط ثب رط س٤، ثبٞب ٣٤زاضا ط٤ؾب ٕت٥ٔؿىٗ، ٕٞب٘ٙس ل ٕت٥ل ٝ،٤ضاثغٝ زٚؾٛ ٤ٗا ٍط٤ز ٢زض ؾٛ
 ٤ٗا ط٘س؛٥ٌ ٣ٞب٢ التهبز ولاٖ لطاض ٔ تأح٥ط قٛن تحت ٘ع٣ِٚ فٛأُ ٚ ثٟباربضٜ وٝ، عٛض٢ ثٝ. ثبقس ثّٙسٔست زض ثٟب،اربضٜ ٣ق٤ٙ ٙسٜ،٤آ

ٕٞچٖٛ  ٞب،٣٤زاضا ط٤اؾت وٝ آٖ ضا اظ ؾب ٣فطاٚا٘ ٞب٣٢ػ٤ٌٚ ٢، ٔؿىٗ زاضاحبَٗ ٤ٔؿىٗ ٔٙقىؽ ٌطزز. ثبا ٕت٥زض ل س٤بث ع٥ٞب ٘ قٛن
 ط٤وٙٙسٜ ؾطپٙبٜ ٚ ؾب ذب٘ٛاضٞب، فطاٞٓ ٢ثبزٚاْ ثطا ٣ٔهطف ٢وبلا ه٤ثّىٝ  ،٣٤زاضا ه٤تٟٙب  . ألان ٚ ٔؿتغلات ٘ٝؾبظز ٣ٔ ع٤ؾٟبْ، ٔتٕب

اظ  ٢ا ؾٟٓ فٕسٜ ٤ٗٚ ثٙبثطا قٛز ٣ذب٘ٛاضٞب ٔحؿٛة ٔ ٣٤زاضا ٤ٗتط ٚ ٟٔٓ ٤ٗتط ٔؿىٗ اغّت ثعضي زٝ،٥٘ت. زض ثبقس٣ذسٔبت ٔؿىٗ ٔ
اظ زؾت ثؿتب٘ىبض  ٣ضاحت ثٝ تٛا٘س ٣اؾت ٚ ٕ٘ طٔٙم٥َٛوٝ ٔؿىٗ غ ٥ُزِ ٤ٗثٝ ا ٥ٗٚ ٕٞچٙ ٥ُزِ ٥ٗ. ثٝ ٕٞزٞس٣ٔ ٥ُحطٚت ذب٘ٛاض ضا تكى

ٔؿىٗ ٚاثؿتٝ  ط٤ثٝ ٔمبز ٣ثرف ٔبِ ٢ٞب ٣٤اظ زاضا ٣ؾٟٓ ثعضٌ وٝ ٢عٛض ثٝ .قٛز ٣اؾتفبزٜ ٔ ٞب ٚاْ ٢ثطا م٥ٝفٙٛاٖ ٚح ذبضد قٛز، ٔقٕٛلاً ثٝ
٘ٛؾب٘بت  زٝ،٥زاقتٝ ثبقس. زض ٘ت ٣ٔبِ ؿت٥ٓؾ ٢ساض٤ٚ پب ٢بزالته ت٥زض فقبِ ٢ا فٕسٜ ط٥تأح تٛا٘س ٣ٔؿىٗ ٔ ٕت٥٘ٛؾب٘بت ل ٤ٗاؾت؛ ثٙبثطا

 ٕت٥ٚ تٛضْ ل ٣پِٛ بؾت٥ٞب٢ ؾ قٛن ب٤ٞب٢ التهبز ولاٖ ٔخُ فطضٝ، تمبضب،  احطات قٛن ٣تٛرٟ ٔؿىٗ ٕٔىٗ اؾت ثٝ عٛض لبثُ ٕت٥ل
(. Goodhart & Hofmann: 2007:5قٛز ) ٣ٔبِ ؿت٥ٓزٞس ٚ ثبفج فسْ تقبزَ زض التهبز ٚ ؾ ف٤ضا افعا ٞبٕت٥حجبة ل ب٤ٔؿىٗ 

ولاٖ  ٢طٞب٥ٔتغ وٙٙسٜ ٥ٙ٣ث ف٥فٙٛاٖ پ ثٝ ٣ثبظاض ثبقس ٚ حت ٢بظٞب٥ٚ ٘ لاتتٕب٤ زٞٙسٜ٘كبٖ ،٣٘ٛف ٔؿىٗ تٛا٘س ثٝ ٕت٥ل ٗ،٥ٕٞچٙ
آٖ ٔٛرت قسٜ ثبظاض  ٢ٔؤحط ثط فطضٝ ٚ تمبضب ٢ثرف ٔؿىٗ ٚ تقسز فبوتٛضٞب ٣ٌؿتطزٌ. (148 :ثبقس )ٕٞبٖ ٙس٤ٜتٛضْ آ ط٥، ٘ؾ٢التهبز

ٚ  ٌصاض٤ٝ٢افعٚزٜ، ؾطٔب اظ اضظـ ٣زاقتٝ ثبقس. فلاٜٚ ثط اذتهبل ثرك ٤ٝٔتمبثُ ٚ زٚؾٛ ا٢ضاثغٝ ٣التهبز ولا٘ ٢طٞب٥ٔؿىٗ ثب ٔتغ
ٔؿئّٝ احتٕبَ  ٥ٗزاضز وٝ ٕٞ ٢س٥تِٛ ٞب٢ثرف ط٤ثب ؾب ٣ق٥ٚؾ ٥ٗك٥ٚ پ ٥ٗپؿ ٢ٛ٘سٞب٥ثرف پ ٤ٗوبض ثٝ ثرف ٔؿىٗ، ا ٢ط٥ٚاقتغبَ ٘

وٙس )ٔٛؾ٢ٛ ٚ زضٚز٤بٖ، ٣ٔ ت٤ثبِقىؽ ضا تمٛ ٢ضٚ٘س ب٤وُ التهبز ولاٖ  زٝ٘ت٥ زض ٚ ٞبثرف ط٤ثرف ٔؿىٗ ثٝ ؾب ٢ٞبُ ى٥ؾ ٢تؿط
1394 :107.) 

 ريش تحقیق

 نٛضت ثٝٚ  1398تب  1387ثبقس. زٚضٜ آٔبض٢ اظ ؾبَ  ٣ٔ« ٕٞجؿت٣ٍ»ٚ ثط اؾبؼ ضٚـ « وبضثطز٢»ا٤ٗ پػٚٞف ثط اؾبؼ ٞسف 
ثب ٔطارقٝ ثٝ ثب٘ه ٔطوع٢، ٔطوع آٔبض ا٤طاٖ، ٚظاضت ضاٜ ٚ قٟطؾبظ٢ ٚ ٚظاضت التهبز٢ ٚ  بظ٥ٔٛضز٘ٞب٢  ٢ ا٤ٗ أط زازٜثبقس. ثطا ٣ٔ فه٣ّ

 ٘تب٤ذ ثٛزٖ افتٕبز ثطا٢ لبثُ ٚ قسٜ اؾت اؾتفبزٜ ٔق٣ِٕٛ حسالُ ٔطثقبت آظٖٔٛ اظ ٔسَ تر٥ٕٗ ثطا٢ آٚض٢ ٌطز٤سٜ اؾت. زاضا٣٤ رٕـ
(، ٘طخ تٛضْ BRثب٘ى٣ )اؾتفبزٜ قسٜ اؾت. ٘طخ ؾٛز  ٤2بفتٝ تق٥ٕٓ فِٛط ز٤ى٣ ا٤ؿتب٣٤ آظٖٔٛ اظ بشةو ٞب٢ ضٌطؾ٥ٖٛ ٚرٛز فسْ ٚ آظٖٔٛ

(IR( ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤ ،)VL( ٘طخ ث٥ىبض٢ ،)UR( ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ ،)OD( ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ ،)UDل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز ،)٢ (CN ،)
 وٙٙسٜ ح٥تٛضٔتغ٥ط  فٙٛاٖ ثٝ( RUقسٜ ) ٣ ؾبذتٝٚاحس ٔؿىٛ٘ٚ تقساز  (CPوٙٙسٜ ) (، قبذم ل٥ٕت ٔهطفSTاضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ )

 ا٢ ضا ثطا٢ ا٤ٗ ٔتغ٥طٞب زض ٘ؾط زاقت: تٛاٖ چ٥ٙٗ ضاثغٝ، ٣ٔاؾبؼٗ ٤ثطاثٟب زض ٘ؾط ٌطفتٝ قسٜ اؾت.  ثطا٢ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ اربضٜ

 

 (1                                                            )  
     

                                                      
1 Hong-Yu and Kuenta 
2 Augmented Dickey–Fuller test  
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 (2                                                                    )
     

 ريش حداقل مزبعات معمًلی

وطز،  ضز ضافطو نفط  تٛاٖ ٣ٔ وٙس، ٣ٕ٘ لغـ ضأجسأ  فبنّٝ، ا٤ٗ وٝ ٣ٍٞٙبٔ حب٢ٚ ٕٞجؿت٣ٍ ٚالق٣ اؾت. ٕٞچ٥ٙٗ، احتٕبلاًٚالق٥ت 
ثط ا٤ٗ ( OLS) ٔق٣ِٕٛ ٔطثقبت حسالُ (. ٔسSheffet, 2017: 3015َ) ثبقس نفط غ٥ط حم٥م٣ ٕٞجؿت٣ٍ زاضز ٚرٛز احتٕبَ چطا وٝ ا٤ٗ

 ذغبٞب٢ ٔزٕٛؿضؾب٘سٖ  حسالُ ثٝٚاثؿتٝ ٔٛرت  ٔتغ٥ط ٤ه تٛض٥ح٣ )ٔؿتمُ( ثب ٔتغ٥ط چٙس ٤ب ٤ه ضاثغٝ ثطاظـ فطو اؾتٛاض اؾت وٝ
، قىُ ٤ٗتط ؾبزٜ زض .ثبقس ٣ٔ ٚاثؿتٝ ٔتغ٥ط قسٜ ث٣ٙ٥ پ٥ف ٚ ٔمساض ٚالق٣ ٔمساض ث٥ٗ تفبٚت ذغب، ٔٙؾٛض اظ ٤ه آٖ زضوٝ  قٛز ٣ٔ 1ٔطثـ

 زازٜ ٕ٘ب٤ف ظ٤ط نٛضت ثٝ ذغ٣ اضتجبط وٙس. ا٤ٗ ٣ٔ فطو ضا  ٚاثؿتٝ ٔتغ٥ط ٚ  وٙٙسٜ ٥ٙ٣ث ف٥پ ث٥ٗ ٔتغ٥ط ذغ٣ ضاثغٝ OLS ضٌطؾ٥ٖٛ
 : قٛز ٣ٔ

  (3         )                                                                                                                       
      

 وٝ زض آٖ:

  اؾت؛ ;  0زض   ٔمساض 
  وٙس؛ ٣ٔ ث٥بٖ ضا  زض حس تغ٥٥طٚا ٤ه زض احط زض تغ٥٥ط ٥ٔعاٖ وٝ اؾت ضٌطؾ٥ٖٛ ضط٤ت 
  اؾت.  ٔكرم ٔمساض ٞط زض ٚالق٣ ٚ قسٜ ث٣ٙ٥ پ٥ف أت٥بظ ث٥ٗ رّٕٝ ذغب اؾت وٝ تفبٚت 

زٞس  ضا ٘كبٖ ٣ٔ  ٚ ث٥كتط اظ ٕٞٝ ا٥ٕٞت زاضز، چطا وٝ ٔمساض، رٟت ٚ قست ضاثغٝ ث٥ٗ ٔتغ٥طٞب٢  ضط٤ت ضٌطؾ٥ٖٛ 
(Kleinbaum et al., 1988 .)ٖثٝ ٘مُ اظ ٕٞب 

ضا  ذغ٣ ثب ٔقبزِٝ  ٥ٓذٛاٞ ٣ٔٚ... ٘مبط حبثت٣ زض نفحٝ ٞؿتٙس،   ،، فطو و٥ٙٓ 
 ظ٤ط ثبقس:  ثطا٢ ا٤ٗ ٘مبط حبثت چٙبٖ ثطاظـ و٥ٙٓ وٝ ا٤ٗ ذظ زاضا٢ ذبن٥ت ٟٔٓ

  اظ ذظ ثب ٔقبزِٝ   ،، ٔزٕٛؿ ٔطثقبت فٛانُ ٘مبط حبثت ...ٚ 
 وٕتط٤ٗ ٔمساض ٕٔىٗ ثبقس.

 ثب فطو: 

 (4)                                                          

 

 :٥ٓزٞ ٣ٔلطاض 

 (5                                                             )
       

                                                      
1 Square Errors 
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ٞب٢ ٔكتك  ٘مبط اوؿتطٔٓ تبثـ زض ض٤كٝ ٥ٓزا٘ ٣ٔ؛ ٚ ثب زٚ ٔتغ٥ط  وطزٖ تبثـ  ٥ٙ٥ٕٓٔقٛز ثٝ  ثب ا٤ٗ فطو ٞسف ٔؿئّٝ تجس٤ُ ٣ٔ
 ٤ٗ؛ ثٙبثطا٥ٓوٙ ٣ٔضا پ٥سا  ٚ  ٘ؿجت ثٝ  ٞب٢ ٔكتمبت رعئ٣ تبثـ زٚٔتغ٥طٜ  ض٤كٝ اوؿتطٔٓ تبثـ ثطا٢ ٤بفتٗ ٘مبط  ؛ ِصازٞس ضخ ٣ٔ

 ثب٤ؿت٣ زؾتٍبٜ ظ٤ط حُ قٛز:

 

                   
 .قٛز ٔكرم ٣ٔ ٚ  وٝ ثب حُ زؾتٍبٜ ثبلا ضطا٤ت  

 ثبقس: ظ٤ط ٣ٔ نٛضت ثٝضاثغٝ ف٣ٕٔٛ ٔسَ حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ  پؽ

 (7)                                                                                                                  
      

 وٝ زض آٖ:

  ٔتغ٥ط ٚاثؿتٝ؛ 
  فطو اظ ٔجسا؛ 
   ُ؛ضطا٤ت تر٥ٕٗ ثطا٢ ٔتغ٥ط ٔؿتم 
  تقساز ٔتغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ؛ 
   ،ٖ(.98: 1396حبثت ٚ ٤ب ٔمساض ذغب اؾت )قٕك٥ط٢ ٚ ٕٞىبضا 

 اضائٝٞب ضفب٤ت قٛ٘س، ثٟتط٤ٗ ثطآٚضز ضا  وفط ٞب٣٤ اؾت وٝ زض نٛضت وٝ ٕٞٝ ا٤ٗ پ٥ف فطو زاضا٢ پ٥ف حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ،
 اظ: ا٘س فجبضتٞب  فطو ذٛاٞس وطز. ا٤ٗ پ٥ف

 ضٌطؾ٥ٖٛ؛ ضط٤ت ثٛزٖ ذغ٣ 
 و٥ّٝ ٔتغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ ٘جب٤س ثب رٕلات ٕٞجؿت٣ٍ زاقتٝ ثبقٙس؛ 
 رٕلات، ٘جب٤س ثب ٤ىس٤ٍط ٕٞجؿت٣ٍ زاقتٝ ثبقس )ٕٞجؿت٣ٍ ؾط٤ب٣ِ(؛ 
 ،زاقتٝ ثبقٙس؛ حبثت ٚاض٤ب٘ؽ ٤ه رٕلات 
 ٔٓٞ ذغ٣ چٙسٌب٘ٝ(؛ تغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ ٘جب٤س ثب ٤ىس٤ٍط ٕٞجؿت٣ٍ وب٣ّٔ زاقتٝ ثبقٙس )فسْ ٚرٛز 
 رٕلات، زاضا٢ تٛظ٤ـ ٘طٔبَ ثبقٙس (Todman & Dugard, 2007  ٚTabchinik & Fidell, 2003  ثٝ ٘مُ اظ

Farahani et al., 2010: 1460). 

 

 لیيتحلٍ یتجش

لاظْ اؾت ٔتغ٥طٞب اظ ٔٙؾط ا٤ؿتب٣٤ ٔٛضز آظٖٔٛ لطاض زازٜ قٛز. ثطا٢ ا٤ٗ أط اظ آظٖٔٛ  لجُ اظ ثطآٚضز ٔسَ حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ،
 ، آٚضزٜ قسٜ اؾت. ٤1بفتٝ اؾتفبزٜ ٌطز٤س. ٘تب٤ذ ا٤ٗ آظٖٔٛ زض رسَٚ قٕبضٜ  ِٛط تق٥ٕٓف - ز٤ى٣
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 یافتٍ ًلر تعمیمف - . بررسی ماوایی متغیرَای پژيَش با استفادٌ از آزمًن دیکی1جديل شمارٌ 

 ٢زاض ٣ؾغح ٔقٙ ADFٔمبز٤ط ثحطا٣٘  ADFٔمساض آٔبضٜ  ٔتغ٥ط

 000/0 -17/4 -62/6 ثب٘ى٣٘طخ ؾٛز 
 000/0 -17/4 -19/6 ٢ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز

 000/0 -17/4 -50/6 وٙٙسٜ قبذم ل٥ٕت ٔهطف
 012/0 -17/4 -08/4 ٘طخ تٛضْ

 000/0 -17/4 -28/6 ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ
 000/0 -17/4 -05/5 قسٜ ؾبذتٝ ٣تقساز ٚاحس ٔؿىٛ٘

 006/0 -17/4 -37/3 اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ
 019/0 -17/4 -92/3 ٣طضؾ٥ٕ٘طخ زلاض غ

 032/0 -17/4 -25/3 ٘طخ ث٥ىبض٢
 026/0 -17/4 -05/5 ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤

 : ٔحبؾجبت ٍ٘بض٘سٌبٖ.ٔأذص

ٞٓ  ٔؿئّٝ نٛضتآٚضز وطز، زض غ٥ط ا٤ٗ نٛضت، تٛاٖ ٔسَ ضا ثب ضٚـ حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ ثط اٌط ٤ه ؾط٢ ظٔب٣٘ ٔب٘ب ثبقس ٣ٔ
ثبقس ٚ لبث٥ّت ثطآٚضز تٛؾظ ٔسَ ضا زاضز. زض ٔطحّٝ ثقس،  حبنّٝ، ثرف ازٚاض٢ تٕبْ ٔتغ٥طٞب، ٔب٘ب ٣ٔ ٘تب٤ذ ثطعجكٌطزز.  ٣ ٔغطح ٣ٔرٕق

 ثٟب ٔسَ، ثطآٚضز قس. رساٌب٘ٝ ثطا٢ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ اربضٜ نٛضت ثٝ

 قیمت مسکه

ثب٘ى٣، ٘طخ تٛضْ، ٥ٔعاٖ ثط اؾبؼ ٔتغ٥طٞب٢ ٘طخ ؾٛز « ل٥ٕت ٔؿىٗ»زٞٙس٣ٌ ٔتغ٥ط  ٣ِٕٛ ثطا٢ تٛض٥ح٤ه ٔسَ حسالُ ٔطثقبت ٔق
، اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ، قبذم ل٥ٕت ٢٘مس٣ٍٙ٤، ٘طخ ث٥ىبض٢، ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ، ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ، ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز

ٚ ضط٤ت  98/0 ٢1 ثب ضط٤ت تق٥٥ٗزاض ٣ٔقٙ ٥ٖٛٔقبزِٝ ضٌطؾٌطز٤س.  قسٜ، ثطآٚضز ٣ ؾبذتٝٚاحس ٔؿىٛ٘، ل٥ٕت ظ٥ٔٗ ٚ تقساز وٙٙسٜ ٔهطف
ث٣ٙ٥  زضنس اظ ٚاض٤ب٘ؽ ٔتغ٥ط ل٥ٕت ٔؿىٗ ضا پ٥ف 5/97تٛاٖ ٌفت ا٤ٗ ٔسَ  ٣ٔ اؾبؼٗ ٤ثطاآٔس.  ثٝ زؾت 975/0 2قسٜ تق٥٥ٗ تقس٤ُ

زٞٙس٣ٌ ٔتغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ ضا  ، تٛض٥ح1ضٜ زٞٙس٣ٌ ثؿ٥بض ثبلا٣٤ ثطا٢ ل٥ٕت ثطذٛضزاض ٞؿتٙس. قىُ قٕب ٕ٘ب٤س ٚ ٔتغ٥طٞب اظ تٛض٥ح ٣ٔ
 وٝ، ضٚ٘س ٔتغ٥طٞب٢ التهبز ولاٖ ثٝ ذٛث٣ تٛا٘ؿتٝ ثب ضٚ٘س ل٥ٕت ٔؿىٗ ٔغبثمت زاقتٝ ثبقس. عٛض٢ زٞس. ثٝ ٣ٔ ٘كبٖ

 
 دَىدگی متغیرَا برای قیمت مسکه . تًضیح1شکل شمارٌ 

 : ٔحبؾجبت ٍ٘بض٘سٌبٖ.ٔأذص

                                                      
1 R-squared 
2
 Adjusted R-squared  
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« ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤»ٚ « ٘طخ تٛضْ»، «٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ»، اؾبؼٗ ٤ثطازٞس.  ضا ٘كبٖ ٣ٔ، ٘تب٤ذ حبنُ اظ ثطآٚضز ٔسَ 2رسَٚ قٕبضٜ 
٥ٔعاٖ »ٚ « ٘طخ تٛضْ»، «٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ» زض ف٤وٝ، ٞط ٚاحس افعا ٣ٔقٙ ٤ٗثسضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔخجت٣ ثب ل٥ٕت ٔؿىٗ زاض٘س. 

ل٥ٕت ؾىٝ »، «٘طخ ث٥ىبض٢»ز٘جبَ زاضز. فلاٜٚ ثطا٤ٗ،  ٚاحس افعا٤ف زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ثٝ 043/1ٚ  031/2، 453/4ثٝ تطت٥ت « ٘مس٣ٍٙ٤
ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ »، «٘طخ ث٥ىبض٢»ثط ا٤ٗ اؾبؼ، ٞط ٚاحس افعا٤ف زض  ضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔٙف٣ زاضز.« ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣»ٚ « ٢ثٟبضآظازتٕبْ 

ض پ٣ زاضز. ٕٞچ٥ٙٗ، احط ٚاحس وبٞف زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ز -244/3ٚ  -265/3، -733/3ثٝ تطت٥ت « ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣»ٚ « ٢ثٟبضآظاز
زاض ٔق٣ٙ« اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ»ٚ « تقساز ٚاحس ٔؿى٣٘ٛ ؾبذتٝ قسٜ»، «٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ»، «وٙٙسٜ ٔهطفقبذم ل٥ٕت »ٔتغ٥طٞب٢ 

 (.=309/0Sigٚ  416/0، 060/0، ٥ٌ171/0طز )ثٝ تطت٥ت  ثبقس ٚ ٔٛضز تب٥٤س لطاض ٣ٕ٘ ٣ٕ٘

 ی. خلاصٍ مدل حداقل مربعات معمًل2جديل شمارٌ 

 (p-valueزاض٢ ) ؾغح ٔق٣ٙ ٔمساض آٔبضٜ ضط٤ت ٔتغ٥ط

 002/0 -244/3 -458/0 ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣
 171/0 -375/1 -508/0 وٙٙسٜ قبذم ل٥ٕت ٔهطف

 004/0 265/3 -120/0 ٢ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز
 049/0 031/2 138/0 ٘طخ تٛضْ

 060/0 415/2 314/0 ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ

 416/0 -822/0 -027/0 قسٜ ؾبذتٝ ٣تقساز ٚاحس ٔؿىٛ٘
 309/0 -822/0 028/0 اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ
 000/0 453/4 293/0 ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ

 000/0 -733/3 -779/0 ٘طخ ث٥ىبض٢
 007/0 043/1 255/0 ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤

 ٞب٢ پػٚٞف. : ٤بفتٝٔأذص

 

 ثٙبثطا٤ٗ، ٔقبزِٝ ضٌطؾ٣٘ٛ٥ ثسؾت آٔسٜ ثٝ نٛضت ظ٤ط اؾت:

; ل٥ٕت ٔؿىٗ 47850/0 - 244/3( )٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣  ٢265/3( ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز ٕت٥ل) + +  031/2)٘طخ تٛضْ(     + 453/4               

733/3)٘طخ ث٥ىبض٢(  + - )٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ(  043/1  )٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤( 

 بُای مسکه اجارٌ

ثب٘ى٣، ٘طخ تٛضْ، اؾبؼ ٔتغ٥طٞب٢ ٘طخ ؾٛز  ثط« ثٟب٢ ٔؿىٗ اربضٜ»زٞٙس٣ٌ ٔتغ٥ط  ٤ه ٔسَ حسالُ ٔطثقبت ٔق٣ِٕٛ ثطا٢ تٛض٥ح
، اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ، قبذم ل٥ٕت ٥ٔ٢عاٖ ٘مس٣ٍٙ٤، ٘طخ ث٥ىبض٢، ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ، ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ، ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز

ٚ ضط٤ت  ٥٥986/0ٗ ٢ ثب ضط٤ت تقزاض ٣ٔقٙ ٥ٖٛٔقبزِٝ ضٌطؾقسٜ، ثطآٚضز ٌطز٤س.  ٣ ؾبذتٝٚاحس ٔؿىٛ٘، ل٥ٕت ظ٥ٔٗ ٚ تقساز وٙٙسٜ ٔهطف
ث٣ٙ٥  ثٟب٢ ٔؿىٗ ضا پ٥ف زضنس اظ ٚاض٤ب٘ؽ ٔتغ٥ط اربضٜ 2/98تٛاٖ ٌفت ا٤ٗ ٔسَ  ٣ٔ اؾبؼٗ ٤ثطاآٔس.  ثٝ زؾت 982/0قسٜ  تق٥٥ٗ تقس٤ُ

ضا  زٞٙس٣ٌ ٔتغ٥طٞب٢ ٔؿتمُ ، تٛض٥ح2ثٟب ثطذٛضزاض ٞؿتٙس. قىُ قٕبضٜ  زٞٙس٣ٌ ثؿ٥بض ثبلا٣٤ ثطا٢ اربضٜ ٕ٘ب٤س ٚ ٔتغ٥طٞب اظ تٛض٥ح ٣ٔ
 ثٟب ٔؿىٗ ٔغبثمت زاقتٝ ثبقس. وٝ، ضٚ٘س ٔتغ٥طٞب٢ التهبز ولاٖ ثٝ ذٛث٣ تٛا٘ؿتٝ ثب ضٚ٘س اربضٜ عٛض٢ زٞس. ثٝ ٣ٔ ٘كبٖ
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 مسکه بُا اجارٌدَىدگی متغیرَا برای  . تًضیح2شکل شمارٌ 

 : ٔحبؾجبت ٍ٘بض٘سٌبٖ.ٔأذص

ضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ « ٘طخ تٛضْ»ٚ « ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ»، ؾبؼاٗ ٤ثطازٞس.  ، ٘تب٤ذ حبنُ اظ ثطآٚضز ٔسَ ضا ٘كبٖ 3٣ٔرسَٚ قٕبضٜ 
 606/0ٚ  119/2ثٝ تطت٥ت « ٘طخ تٛضْ»ٚ « ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ» زض ف٤وٝ، ٞط ٚاحس افعا ٣ٔقٙ ٤ٗثسثٟب٢ ٔؿىٗ زاض٘س. ٔخجت٣ ثب اربضٜ

ضاثغٝ « ٘طخ ث٥ىبض٢»ٚ « ؾٛز ثب٘ى٣ ٘طخ»، «٢ثٟبضآظازل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ »ثٟب٢ ٔؿىٗ ثٝ ز٘جبَ زاضز. ٕٞچ٥ٙٗ، ٚاحس افعا٤ف زض اربضٜ
ثٝ تطت٥ت « ٘طخ ث٥ىبض٢»ٚ « ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣»، «٢ثٟبضآظازل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ »ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔٙف٣ زاضز. ثط ا٤ٗ اؾبؼ، ٞط ٚاحس افعا٤ف زض 

، «سٜوٙٙ ٔهطفقبذم ل٥ٕت »ثٟب٢ ٔؿىٗ زض پ٣ زاضز. ٕٞچ٥ٙٗ، احط ٔتغ٥طٞب٢ ٚاحس وبٞف زض اربضٜ -375/2ٚ  -722/2، -487/3
ثبقس ٚ ٔٛضز تب٥٤س  زاض ٣ٕ٘ٔق٣ٙ« ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤»ٚ « اضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ»، «تقساز ٚاحس ٔؿى٣٘ٛ ؾبذتٝ قسٜ»، «٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ»

 (.=545/0Sigٚ  189/0، 199/0، 080/0، ٥ٌ363/0طز )ثٝ تطت٥ت  لطاض ٣ٕ٘

 . خلاصٍ مدل حداقل مربعات معمًلی3جديل شمارٌ 

 (p-valueزاض٢ ) ح ٔق٣ٙؾغ ٔمساض آٔبضٜ ضط٤ت ٔتغ٥ط

 009/0 -722/2 -196/0 ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣
 363/0 -920/0 -170/0 وٙٙسٜ قبذم ل٥ٕت ٔهطف

 001/0 487/3 -065/0 ٢ل٥ٕت ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز
 047/0 606/0 021/0 ٘طخ تٛضْ

 080/0 799/1 119/0 ٘طخ زلاض ضؾ٣ٕ

 199/0 -305/1 -022/0 قسٜ ؾبذتٝ ٣تقساز ٚاحس ٔؿىٛ٘
 189/0 337/1 019/0 ظـ ٔقبٔلات ثٛضؼاض

 040/0 119/2 0771/0 ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ
 022/0 -375/2 -253/0 ٘طخ ث٥ىبض٢

 545/0 985/1 248/0 ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤

 ٞب٢ پػٚٞف. : ٤بفتٝٔأذص

 ثٙبثطا٤ٗ، ٔقبزِٝ ضٌطؾ٣٘ٛ٥ ثسؾت آٔسٜ ثٝ نٛضت ظ٤ط اؾت:

    119/2 +  606/0)٘طخ تٛضْ(  ٢487/3( ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز ٕت٥ل) + + ب٢ ٔؿىٗثٟ ; اربضٜ 55392/0 - 722/2)٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣(  

 375/2)٘طخ ث٥ىبض٢(   - )٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ(          
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 گیزی وتیجٍ

پطزاذتٝ  1387-198ثٟب٢ ٔؿىٗ ع٣ زٚضٜ آٔبض٢  ٔتغ٥طٞب٢ ولاٖ التهبز٢ ثط ض٢ٚ ل٥ٕت ٚ اربضٜ ط٥تأحزض ا٤ٗ پػٚٞف ثٝ ثطضؾ٣ 
ثٛضؼ، ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ ٚ ٥ٔعاٖ ٘مس٣ٍٙ٤ ضاثغٝ ٔؿتم٥ٓ ٚ ٔخجت٣ ثٝ ل٥ٕت  اضظـ ٔقبٔلات، ٘طخ تٛضْ، آٔسٜ زؾت ثٝؼ ٘تب٤ذ قس. ثط اؾب

ٌصاض٢ رٟت حفؼ اضظـ پَٛ  ٌطزز وٝ زض ثب افعا٤ف ٘طخ تٛضْ ٚ وبٞف اضظـ پَٛ، تمبضب ثطا٢ ؾطٔب٤ٝ ، ٔكبٞسٜ ٤ٗ٣ٔ؛ ثٙبثطأؿىٗ زاض٘س
٘طخ تٛضْ افعا٤ف  ٔٛاظات ثٌٝصاض٢، ٘ٛؾب٘بت پب٥٤ٗ ٚ ا٘تؾبض ضٚ٘س نقٛز٢  ثٝ فّت فسْ ٥٘بظ ثٝ ؾٛاز ؾطٔب٤ٝ ٤بثس. ثرف ٔؿىٗ افعا٤ف ٣ٔ

٣ زض تٛضْ ٥٘ع احطٌصاض اؾت. ٘مس٣ٍٙ٤ ٔزٕٛؿ پَٛ ٚ ٘ٛف ثٝثبقس ٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ  ٢، تٛضْ ٣ٔٞب ٔؤِف٤ٝبثس. ٕٞچ٥ٙٗ، ذٛز ٔؿىٗ ٥٘ع اظ  ٣ٔ
ؾٛزاٌط ٚاضز ثرف  نٛضت ثٝل٥ٕت اؾت، چطا وٝ ٔٙبثـ فؾ٥ٓ پ٣ِٛ،  وٙٙسٜ ه٤تحطفبوتٛضٞب٢ قجٝ پَٛ اؾت. افعا٤ف ٘مس٣ٍٙ٤ ٤ى٣ اظ 

 وٝ ٣زضنٛضت ٤ٗ؛ ثٙبثطاا٢ ٚاضز قسٜ اؾت ٞزٕٝ نٛضت ثٝٞب٢ تعض٤ك پَٛ ٚرٛز ٘ساضز، ا٤ٗ حزٓ اظ پَٛ  وب٘بَ وٝ ٣٤اظآ٘زبٔؿىٗ قسٜ ٚ 
ض ٔطحّٝ زْٚ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٥٘ع افعا٤ف ذٛاٞس زاقت. ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ ٤بثس ٚ ز ٘مس٣ٍٙ٤ افعا٤ف ث٥بثس، تمبضب ثطا٢ ٔؿىٗ افعا٤ف ٣ٔ

٤ه قبذم ل٥ٕت٣  فٙٛاٖ ثٝثبقس. ٕٞچ٥ٙٗ، ثٝ فّت ٚاثؿت٣ٍ التهبز٢ ثٝ اضظ، ٤ى٣ اظ ثبظاضٞب٢ ضل٥ت ثرف ٔؿىٗ ٣ٔ فٙٛاٖ ث٥٘ٝع 
ٌطزز. ثبظاض  ٔٛرت افعا٤ف ل٥ٕت ٔؿىٗ ٣ٔٞب ٚ ؾپؽ  ، افعا٤ف ٘طخ زلاض غ٥طضؾ٣ٕ ٔٛرت افعا٤ف و٣ّ ل٥ٕتضٚٗ ٤اظاقٛز.  ٍ٘ط٤ؿتٝ ٣ٔ

ٕ٘ب٤ٙسٜ حزٓ پَٛ رصة قسٜ  فٙٛاٖ ثٝاضظـ ٔقبٔلات ثٛضؼ،  حبَٗ ٤ثباتٛا٘س احطات ٔٙف٣ وبٞف اضظـ پَٛ ضا تقس٤ُ ٕ٘ب٤س. ثٛضؼ ٥٘ع ٣ٔ
 ٢ىبض٥ٚ ٘طخ ث ٢ازؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظ ٕت٥ل ،٣٘طخ ؾٛز ثب٘ى ٗ،٥ٕٞچٙزٞٙس٣ٌ ثطا٢ ل٥ٕت ٔؿىٗ ضا زاضز.  زض ا٤ٗ ثرف لبث٥ّت تٛض٥ح

ٌطزز؛ چطا وٝ ا٘تؾبض ثبظز٣ٞ پَٛ زض ثب٘ه  ٣ٔ ط٥تأح. وبٞف ٘طخ ؾٛز ثب٘ى٣ زض افعا٤ف ل٥ٕت ٔؿىٗ زاضز ٣ٚ ٔٙف ٥ٓضاثغٝ ٔؿتم
٤ى٣ اظ  فٙٛاٖ ث٢ٝ ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز ٕت٥لتٛا٘س احطات ٔٙف٣ وبٞف اضظـ پَٛ رجطاٖ ٕ٘ب٤س. افعا٤ف  ٚ ؾٛز ثب٘ى٣ ٣ٕ٘ بفت٤ٝ وبٞف
ٞب ضا وبٞف زٞس ٚ اظ رصة ؾطٔب٤ٝ زض ثرف ٔؿىٗ وبٞف  تٛا٘س تمبضب ثطا٢ ؾب٤ط زاضا٣٤ ضل٥ت ٔؿىٗ زض رصة ؾطٔب٤ٝ ٣ٔ ٢ثبظاضٞب

ٌصاضز. ثٝ ٞط ٥ٔعاٖ رٕق٥ت ث٥ىبض افعا٤ف  ٔٙف٣ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ ٣ٔ ط٥تأحزٞس؛ ثٙبثطا٤ٗ، تمبضب ثطا٢ ٔؿىٗ ضا وبٞف زازٜ ٚ زض ٘ت٥زٝ 
٤بثس. چطا وٝ ا٤ٗ ٌطٜٚ اظ لسضت ٔب٣ِ لاظْ ضا رٟت ذط٤س ٔؿىٗ ٘ساض٘س؛ ثٙبثطا٤ٗ ثٝ ٞط ٥ٔعاٖ  ٞف ٣ٔثط ٔؿىٗ وب ٔؤحط٤بثس، تمبضب٢  ٣ٔ

٘طخ زلاض ثٟب ٥٘ع،  وٝ ث٥ىبض٢ وٕتط قٛز، تمبضب ثطا٢ ٔؿىٗ ث٥كتط ذٛاٞس قس ٚ زض ٘ت٥زٝ ل٥ٕت ٔؿىٗ افعا٤ف ذٛاٞس زاقت. زض اربضٜ
 ٢ثٟب ٚ ٘طخ تٛضْ، اربضٜ ٣طضؾ٥ٕٔٛاظات ٘طخ زلاض غ ثٝ وٝ ٢عٛض ٔؿىٗ زاض٘س. ثٝ ٢ثٟب ضٜثب ارب ٣ٚ ٔخجت ٥ٓٚ ٘طخ تٛضْ ضاثغٝ ٔؿتم ٣طضؾ٥ٕغ

ٌطفت، ثٙبثطا٤ٗ زض نٛضت افعا٤ف، ل٥ٕت ٔؿىٗ ٚ ؾپؽ  زض ٘ؾطتٛاٖ  قبذم ل٥ٕت٣ ٣ٔ فٙٛاٖ ثٝا٤ٗ زٚ ٔتغ٥ط  زاضز. ف٤افعا ع٥ٔؿىٗ ٘
. چطا وٝ زاضز ٣ٚ ٔٙف ٥ٓضاثغٝ ٔؿتم ٢ىبض٥٘طخ ث ،٢ؾىٝ تٕبْ ثٟبضآظاز ٕت٥ل ،٣٘طخ ؾٛز ثب٘ى ثٟب٢ ٔؿىٗ ٥٘ع افعا٤ف ذٛاٞس زاقت. اربضٜ

 فٙٛاٖ ث٤ٝبثس. ٕٞچ٥ٙٗ، ا٤ٗ فٛأُ  ثٟب وبٞف ٣ٔ زٞس ٚ زض ٔطحّٝ زْٚ اربضٜ تأح٥ط لطاض ٣ٔ ا٤ٗ فٛأُ تمبضب٢ ثرف ٔؿىٗ ضا تحت
ٌطزز؛ زض نٛضت ل٥ٕت ٔؿىٗ وبٞف  ٔؿىٗ تّم٣ ٣ٔثبظاض حب٢ٛ٘  فٙٛاٖ ثٝثٟب  اربضٜ وٝ ٣٤اظآ٘زبثبقس ٚ  زٞٙسٜ ل٥ٕت ٔؿىٗ ٣ٔ وبٞف

 ٌطزز: ٢ ظ٤ط اضائٝ ٣ٔكٟٙبزٞب٥پثٟب ٥٘ع وبٞف ذٛاٞس ٤بفت. زض ٟ٘ب٤ت ثط اؾبؼ ٘تب٤ذ حبنُ،  ٤بثس، اربضٜ

 ٝٞب٢ ٣ّٔ  ثبقس؛ ِصا اتربش ؾ٥بؾت تط٤ٗ فٛأُ احطٌصاض زض ل٥ٕت ٔؿىٗ ٣ٔ ا٤ٙىٝ تٛضْ ٚ ٘مس٣ٍٙ٤ اظ ٟٔٓ ثٝ ثبتٛر
 ٚالـ افتس ٚ ٘ٛؾب٘بت زض ٔؿىٗ ضا وبٞف ذٛاٞس زاز. ٔؤحطتٛا٘س زض وبٞف رصة ؾطٔب٤ٝ زض ثرف ٔؿىٗ  ٣ٔوبٞٙسٜ ٘مس٣ٍٙ٤ 

 ٝٞب٢ وبٞف ل٥ٕت اضظ غ٥طضؾ٣ٕ ثب٤س  ا٤ٙىٝ ثرف ٔؿىٗ ثب ٘طخ غ٥طضؾ٣ٕ زلاض زض اضتجبط اؾت، ِصا ؾ٥بؾت ثٝ ثبتٛر
 ٘طخ ضؾ٣ٕ پط٥ٞع ٌطزز. لطاضزازٖزض زؾتٛض وبض لطاض ٥ٌطز ٚ قبذم 

  زاقتٝ ٥ٌط٢ ثط ل٥ٕت ٔؿىٗ  ٞب٢ اتربش قسٜ رٟت قٛز ؾ٥بؾت ثٟب، تٛن٥ٝ ٣ٔ ٌصاض٢ ثطا٢ وبٞف اربضٜ ؾ٥بؾتزض
 ٥ٌطز ٚ ؾپؽ اظ ؾب٤ط ٔتغ٥طٞب. ٣ٔ ط٥تأحثٟب زض ٔطتجٝ اَٚ اظ ل٥ٕت ٔؿىٗ  ؛ چطا وٝ اربضٜثبقس
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