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Sustainability is a process that will eventually lead to economic vitality and sustainability, 

social health, and environmental quality. In the sustainability process, however, the 

integrity of various components and dimensions is characterized by social values and 

priorities. This will gain more significance when combined with the place at which 

residents feel comfortable, i.e., housing, as they spend most of their time living and taking 

rest at this place. That said, it is quite crucial to pay attention to housing technical and 

modification affairs which would promote sustainability. The goal of this study was to 

investigate the relationship between realities and perceptions about housing sustainability 

in the Urmia City’s neighborhoods. To this end, the research synthesis method was used to 

identify sustainable housing indicators in four social, economic, bio-environmental, and 

physical dimensions. Then, subjective and objective data were obtained from related 

methods. In the end, the Pearson Correlation Coefficient was used to measure the 

relationships. The Pearson Correlation Coefficient results showed a positively significant 

relationship between the subjective and objective indicators of housing sustainability in 

Urmia neighborhoods, though the relationship varies in various components. While the 

effect of some housing sustainability components is highly insignificant, there is a direct 

relationship between objective (reality on the ground) and subjective (residents’ 

satisfaction) in all Urmia neighborhoods. 
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Introduction 

A neighborhood is a key part of the urban fabric that contributes to establishing urban social life, which is 

specifically dependent on urban planning and neighborhood sustainability. In the twentieth century, most 

emerging theories discussed a residential neighborhood as a key component of the urban fabric, viewing it as a 

solution to resolve various urban issues such as urban management, social interaction, healthcare, welfare, as 

well as semantic and identity dimensions, among others. To achieve a sustainable neighborhood, the primary 

condition is to focus on residential units, which account for over 70% of neighborhoods. Sustainable housing 

significantly contributes to family stability, social and economic growth, and public safety, especially by 

promoting the cultural level and psychological comfort of family members. From a sustainable point of view, a 

review of the housing status in various neighborhoods has indicated the significance of residents’ viewpoints and 

the reality on the ground considered subjectivity and objectivity, respectively. This is because if housing-related 

welfare and modification measures are not based on residents’ viewpoints in residential neighborhoods, it may 

cause people to abandon their neighborhoods or even migrate to other places while jeopardizing their identities. 

For this, housing modification measures should adapt to residents’ viewpoints in residential neighborhoods. This 

article investigated the significance of the relationship between residents’ viewpoints and objectivity on the 

ground in various urban neighborhoods in the city of Urmia.  

Materials and Methods 

This applied study fell under quantitative and qualitative research. The qualitative section of the study applied 

the research synthesis technique to identify appropriate housing sustainability indicators. After the indicators 

were obtained using Confirmatory Factor Analysis, the relationship between indicators and factors was 

confirmed. Following the identification of the indicators using the research synthesis technique, the quantitative 

section of the study collected data through a questionnaire as a research tool. To investigate the validity of the 

research tool, the questionnaire was confirmed by Urban Development and Geography (Urban Planning) 

professors, while its reliability was calculated using Cronbach’s alpha. The statistical population sampling was 

carried out using the Cochran formula, with a total of households residing in three neighborhoods comprising the 

samples under study. After data were collected and quantified, the Pearson Correlation Coefficient was used to 

finally investigate the relationship between objective and subjective indicators. Analyses were performed using 

SPSS19 and ArcGis10.8. 

Results 

To provide a comprehensive analysis of the research subject, from each of the planned, unplanned, and old 

neighborhoods of Urmia City, a representative neighborhood was selected as follows: The Haft Asiab 

Neighborhood (the old neighborhood) located in the old fabric of the city of Urmia; the Hakim Nezami 

Neighborhood (the unplanned neighborhood) located in western Urmia, and the Behdari Neighborhood (the 

planned neighborhood) located in southern Urmia. After identifying the indicators using field surveys, the 

objective indicators identified and satisfaction with them were considered as subjective indicators.   

In the Haft Asiab neighborhood (the old neighborhood), after data were combined, social distribution, 

economic distribution, physical distribution, and bio-environmental distribution held block averages of 4.08, 

2.39, 2.45, and 2.03, respectively. The neighborhood’s central part had medium but other parts had weak 

sustainability. The average housing sustainability of the neighborhood was 2.81, which was weak. According to 

the Pearson Correlation Coefficient, the relationship between the objective and subjective components of 

housing sustainability in the Haft Asiab neighborhood was positively significant. It is concluded that promoting 

the social, economic, physical, and bio-environmental components directly increased residents’ subjective 

satisfaction. Compared to other components, the economic and environmental components exhibited a weak 

status with coefficients of 0.391 and 0.272 being below 0.4.   

In the Hakim Nezami neighborhood (the unplanned neighborhood), after data were combined, social 

distribution, economic distribution, physical distribution, and bio-environmental distribution held block averages 

of 3.41, 1.98, 2.35, and 1.78, respectively. From a sustainability point of view, the neighborhood’s eastern part 

had medium but other parts had weak sustainability. The average housing sustainability of the neighborhood was 

2.93, which was weak. According to the Pearson Correlation Coefficient, the relationship between the objective 

and subjective components of housing sustainability in the Hakim Nezami neighborhood was positively 

significant. It is concluded that promoting the social, economic, physical, and bio-environmental components 

directly increased residents’ subjective satisfaction. Compared to other components, the environmental 

component exhibited a medium status with a coefficient of 0.487 ranging from 0.4 to 0.6. 
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In the Behdari neighborhood (the planned neighborhood), after data were combined, social distribution, 

economic distribution, physical distribution, and bio-environmental distribution held block averages of 3.95, 

2.64, 3.78, and 3.21, respectively. From a sustainability point of view, all parts of the neighborhood had weak 

sustainability. The average housing sustainability of the neighborhood was 3.53, which was medium. According 

to the Pearson Correlation Coefficient, the relationship between the objective and subjective components of 

housing sustainability in the Behdari neighborhood was positively significant. It is concluded that promoting the 

social, economic, physical, and bio-environmental components directly increased residents’ subjective 

satisfaction. Compared to other components, the environmental component exhibited an insignificant and close-

to-zero status. 

Conclusion 

All planned, unplanned, and old neighborhoods of Urmia City held higher-than-average social housing 

sustainability scores; however, the scores were higher in older neighborhoods, where old and elderly residents 

live, with planned and unplanned neighborhoods taking the next ranks. In terms of economic sustainability, all 

neighborhoods suffered from multiple problems and required urban planning. Physically, the old fabric suffered 

from numerous physical problems due to its urban decay structures, whereas the unplanned fabric experienced a 

better physical status, and the planned neighborhood had a good status. From a bio-environmental point of view, 

all neighborhoods did not report an appropriate status, except for the planned neighborhood. It was concluded 

that while the effect of some housing sustainability components was insignificant, there was a direct relationship 

between the objective (the reality on the ground) and the subjective (residents’ satisfaction) components. A 

review of studies indicated that planned, old, and unplanned neighborhoods ranked first to third in terms of 

housing sustainability, respectively. 

Keywords: Housing, Sustainability, Objective indicators, Subjective indicators, Neighborhood. 
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  ها: واژهکلید
 ، مسکن
 ، پایداری
 ، های عینی شاخص
 ، های ذهنی شاخص
 .محله

 یطیمح تیفیو ک یسلامت اجتماع ،یاقتصاد پایداریو  یبه سرزندگ دیبا تیاست که در نها یندیفرآ یداریپا
اجتماع است.  یها تیها و اولو ها و ابعاد مختلف براساس ارزش مؤلفه  یکپارچگی ،یداریپا ندیمنجر شود؛ اما در فرا

گیرد اهمیت بسیار بیشتری قرار میمد نظر  ،ها استکه مسکن آن ،این موضوع هنگامی که محل آسایش ساکنین
ساکنین  گذرد. بر این اساس توجه به نظرها در این مکان مییابد زیرا بیشتر اوقات زندگی و محل استراحت آنمی

بررسی  ؛این تحقیقهدف تواند در ارتقای پایداری آن موثر باشد. فنی و اصلاحی مسکن میبه موازات مسایل 
بدین منظور  .اشدب میدر زمینه پایداری مسکن در محلات شهر ارومیه ذهنی واقعیات و تصورات  متقابل  ارتباط

-بعد شامل اجتماعی، اقتصادی، زیست پایدار در چهارهای مسکن ابتدا با استفاده از روش سنتزپژوهی شاخص

آیند. های مرتبط به دست میهای عینی و ذهنی بر اساس روشود. سپس دادهش میمحیطی و کالبدی شناسایی 
گیرند. نتایج حاصل از ضریب در نهایت با استفاده از ضریب همبستگی پیرسون ارتباطات مورد سنجش قرار می

های عینی و ذهنی پایداری مسکن گر آن است که ارتباط مثبت و معناداری بین شاخصهمبستگی پیرسون نشان
های مختلف متفاوت است. هر چند که تأثیر برخی از در محلات شهر ارومیه وجود دارد اما این میزان در مولفه

عینی)واقعیت بر  هایهای پایداری مسکن بسیار ناچیز است اما در تمامی محلات  شهر ارومیه بین مولفهمولفه
 .  روی زمین( و ذهنی)رضایتمندی ساکنین محلات شهر ارومیه( رابطه مستقیمی وجود دارد

با استفاده از روش سنتز پژوهی؛  های عینی و ذهنی پایداری مسکن و تحلیل شاخص بررسی(. 1120) سهند، آقازاده مقدمو  هادی ،حکیمی ؛رسول، قربانی: استناد

 .289-329(، 91) 32، ریزی جغرافیا و برنامه. شهر ارومیه مطالعه موردی: محلات

http//doi.org/10.22034/gp.2025.67199.3402                    
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  مقدمه

ریتزی و پایتداری   های مهم کالبد شهری بوده و برقراری زندگی اجتماعی در شهرها وابستتگی خاصتی بته برنامته    محله از بخش
محلات دارد. در قرن بیستم، موضوع محله مسکونی در اکثر نظریات جدید، به عنوان محور اصلی بحث قرار گرفته استت. بترای   

های معنایی و هتویتی، از  اعی، مشکلات بهداشتی و رفاهی و بعدحل مسائل مختلف شهری  مانند مدیریت شهری، تعاملات اجتم
هتای توستعه پایتدار     از سویی دیگر با مطتر  شتدن بحتث    (.138:2222، 1اگایبورس) حل، نام برده شده است آن به عنوان یک راه

مفهتوم توستعه پایتدار در    آنکه تعاریف  بسیاری از  وجود ی متفاوتی برای عملی ساختن آن در شهر مطر  شده است. باها سمقیا
ی کلان ارائه شده است اما مفهوم آن در مقیاس محلی هنوز به قطعیت روشن نشده است. در حالی که محلات شتهری  ها سمقیا

کارایی آن را تحت تتأثیر   واند به کل شهر تسری پیدا کند وت میحائز اهمیت بسیار بوده و نقاط قوت یا ضعف آنها در ابعاد مختلف 
ی  شتامل همته   مقیاس محله به معنتای ارتقتای کیفیتت زنتدگی درآن و     در ی پایدار توسعه (21:2212 ،2)مو و همکاران قرار دهد
         )خمتر و   اقتصادی بدون ایجتاد متانعی بترای نستل آینتده استت       اجزای زیست محیطی، کالبدی، فرهنگی، اجتماعی و ویژگیها و
درصد محله  22توجه به واحد مسکونی مهمترین شرط است زیرا بیش از به منظور دستیابی به محله پایدار   (   02  :     1122  ،        همکاران

مسکن همواره جزء نیازهتای اولیته انستان بتوده و بتا       (.1102:2221، 3)آدامک و همکاران دهندرا واحدهای مسکونی تشکیل می
مسکن پایتدار نقتش    .(2222: 211، 1و مور ونیدو) تکامل بشر، مسکن نیز از لحاظ کیفی و کمی مسیری تکاملی طی کرده است

بااهمیتی در ثبات خانواده، رشد اقتصادی و اجتماعی و بالا بردن ضریب ایمنی افراد خصوصتا ارتقتای فرهنگتی و آرامتش روحتی      
ریتزی  به سه دسته برنامته از بعد برنامه ریزی توان محلات را در ایران می .(232:2218، 0)میکس و همکاران اعضای خانواده دارد

محلات برنامه ریزی شده اجتماعی استت   (.1: 1122پور و روحانی، )جمعه شوندریزی نشده و قدیمی تقسیم بندی میبرنامهشده، 
گیرند باشند که بر اساس شناخت نیازهای بلندمدت و کوتاه مدت شکل میای تعیین شده و از پیش طراحی شده میبر پایه برنامه

گویند تتا  ریزی نشده به محلاتی میمحلات برنامه (.10: 1399الدینی، )سیف باشنددار میریزی جهت و این محلات دارای برنامه
)شتارمی و   انتد حدود بسیاری کلا جنبه روستایی داشته و با ورود به حیطه شتهری بته صتورت استکان سیررستمی شتکل گرفتته       

اند. ایتن محتلات نیتز    ت ارگانیک شکل گرفتهو به صور اند ه(. محلات قدیمی در هسته اولیه شهرها شکل گرفت21: 1392پرتوی،
های طبیعی با استتانداردها  ریزی قبلی بوده با این تفاوت که در گذشته به منظور رفع نیازهای شهرها بر اساس ویژگیبدون برنامه
 (.  12: 1122پور و روحانی، )جمعه اندهای شهری شکل گرفتهو زیرساخت

اری در محلات مختلف توجه به نظر ساکنین و واقعیت موجود بر روی زمین که بته  برای بررسی وضعیت مسکن از منظر پاید
مسکن پایدار در کشتورهای دموکراتیتک و    .(193:2222، 1)وینستون شوند حائز اهمیت استترتیب ذهنیت و عینیت محسوب می

استوار است، دارای مفهوم متفاوت  ها ندر آ)متمرکز(  ریزی بالا به پایینی مردم نهاد نسبت به اکثر کشورهای جهان سوم که برنامه
چته از   هتا  نتری است. در کشورهای دموکراتیک نیاز واقعی مردم به مسکن بر اساس فرهنگ، سطح فکری مردم و نیاز واقعتی آ 

شود که شکل عینتی آن مطتابق بتا     گردد و مسکن پایدار، مسکنی معرفی می کیف آن برآورده میومنظر شکل و چه از منظر کم 
(. امتا در کشتورهای بتا نظتام     29: 1399)اکبتری و همکتاران،    ها ستاخته شتود   ظر مردم و با توجه به روحیات و سطح توقع آنن

شکل دهنده نوع و شکل مسکن هستند و نقص قتوانین  مرتبط با مسکن، متخصصین و نهادهای  ،ایرانمانند ریزی متمرکز  برنامه
در محتلات شتهری شتده    دسترسی به خدمات و فضای سبز شتهری   ،ترافیکی ی،در بسیاری از موارد باعث ایجاد مشکلات بصر

هتا   شاخص نیمداوم ا یابیاست. ارز یها ضرور حکومت یساکنان برا یتمندیبر رضا رگذاریمختلف تأث یها توجه به شاخص  است.

                                                 
1. Burciaga 

2. Mu et al 
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و  ازهتا یکه ن ییفضا جادیا ن،یمنجر شود. بنابرا یسکونت یها طیمح داریبه توسعه پا تواند یها در زمان مناسب م آن جینتا یو اجرا
)قربتانی و همکتاران،    در جامعته کمتک کنتد    یزنتدگ  تیت فیو ک تیسطح رضا شیبه افزا تواند یاهداف ساکنان را برآورده کند، م

مترتبط   یزنتدگ  طیاز مستکن و محت   یبه ادراکات فترد  ده،یچیپ یاجتماع دهیپد کیبه عنوان  یسکونت یتمندیرضا (.292:1123
ستاکنان متورد    یازهتا یدر پاست  بته ن   یمسکون طیمح ییتوانا یابیو ارز لیتحل یبرا یاریبه عنوان مع تواند یمفهوم م نیاست. ا

مستئله   (.110:1123 کرمتی، ) استت  یو خدمات شهر یاجتماع ،یساختار ،یکالبد یازهایشامل ن یتمندی. رضاردیاستفاده قرار گ
)اقدامات انجام گرفته شده از سوی نهادها( با ذهنیت )نظر و علاقه ساکنین( مهمترین موضوع متورد بحتث در    عدم ارتباط عینیت
 یمسائل اجتمتاع ، نیسنگ کیتراف ،یبصر یها یناهنجار رینظ یمشکلات ه،یاروم یدر محلات شهرهد. د میاین تحقیق را شکل 

در ی در زمینه مسکن منطبق بر نظر ساکنین محله مسکونی باشتد.  قدامات اصلاحلذا بهتر است ا به وضو  قابل مشاهده است. و
میزان ارتباط نظر ساکنین و عینیت اتفتا  افتتاده بتر روی زمتین در محتلات مختلتف       بررسی به دنبال  تحقیق حاضر  ؛این راستا

 اشد.ب میشهری در شهر ارومیه 

   پژوهش پیشینه

به برخی از  اند که به عنوان پیشینهابعاد مختلف پایداری مسکن پرداخته بر حسب نوع نگرش به موضوع، تحقیقات زیر به بررسی
پر کردن شکاف بین مستکن  »با عنوان  ی( درتحقیق2219) 1چان و ادابره :ودش مینها که با اهداف تحقیق هم راستا هستند اشاره آ

وان ت میمختلف را  معیارهای موفقیت حیاتی که ندنشان داد «پایدار و مسکن مقرون به صرفه: معیارهای موفقیت حیاتی مورد نیاز
به شش جزء گروه بندی کرد: رضایت خانوار، رضایت سهامداران، هزینه عملیات خانه، اندازه گیری زمان، هزینه مقرون به صترفه  

ی مستکن ارزان  هتا  هواند به عنوان راهنمای ارزیابی عملکترد پترو   ت میی این مطالعه ها هیافت معیارهای مرتبط با کیفیت. و مکان
ی دولتی در تخصیص منابع برای تامین ها نی سیردولتی و سازماها نقیمت و همچنین به عنوان راهنمای توسعه دهندگان، سازما

ی مستکن اجتمتاعی در   هتا  هارزیابی پرو » با عنوان ی( در تحقیق2219) 2شرف الدین و همکاران مسکن ارزان قیمت پایدار باشد.
یی که بر سطح رضتایت ستاکنان تتأثیر    ها صیی برای برجسته کردن شاخها هتوصی «یی مسکن پایدارها صر شاخآمریکا با تاکید ب

پیشنهاداتی برای کاهش نقاط ضعفی که منجر به نارضایتی ساکنان شتده و بهبتود مستکن ارزان قیمتت      اند هارایه کرد ،دنذارگ می
برای افراد ناتوان و سالمند، تشویق همبستگی اجتماعی، ایجتاد تنتوع و   هایی ارائه خدمات ارائه شده است. در این تحقیق شاخص

( 2219) 3های دورنی مسکن مورد بررسی قرار گرفتند. موروکته و همکتاران  های فرهنگی و ویژگی اختلاط اجتماعی، حفظ ویژگی
 ،که در هتر محلته   ندکنبیان می «توسعه یک مدل ارزیابی پایداری محله: رویکردی به توسعه شهری پایدار»با عنوان  یدر تحقیق

ونقتل   های اتصال سیستتم حمتل   اقتصادی و چالش-های فضایی، شهرنشینی سریع، عدم تعادل اجتماعی توجه به سلبه بر نابرابری
عامل فضایی و سهم آن در پایتداری   ،ها گذارد. به همین دلیل در توسعه محله است که بر شکل شهری و کیفیت زندگی تأثیر می

   بوده است.مدنظر این پژوهش در ورد توجه قرار گرفته است.عوامل زیست محیطی بیشتر کمتر م

رفتاه و بهداشتت    یهتا  هی. توصت یزنتدگ  یو چالش فضتا  19-دیکوو» با عنوان ( در تحقیقی2222) 1و همکاران الساندروی د
 هفتت  در قالتب  داریت و پا متن یمسکن سالم، ا یبرا یرفاه و بهداشت عموم یها هیتوص «داریو پا منیمسکن سالم، ا یبرا یعموم
و  یگتذار  اشتترا   ،یسازگار ،یریپذ . انعطاف2سبز قابل مشاهده و در دسترس؛  ی. عناصر و فضاها1 :هندد میه کلیدی ارائه نکت

و  یحرارت شیآسا دار،یپا یمعمار هیاول یالگوها واصول  ینی. بازآفر3ها؛  سازگار با ساختمان یو عملکردها یزندگ یتراکم فضاها
مستکن   ونی. اتوماس1 ؛یپسماند جامد شهر تیری. مد0فاضلاب؛  تیری. مصرف آب و مد1(؛ IAQداخل ساختمان ) یهوا تیفیک
رفتاه و بهداشتت    یهتا  هیتوصت  ننتد ک متی  یریت گ جهی. نتیداخل کننده لیو تکم ی. مصالح ساختمان2 ؛یسیالکترومغناط یها دانیو م
 یبترا  یاتیت مال یها مشو  جادی)با ا گذاران استیطراحان، س یبرا یدیمف یمبنا تواند یم داریو پا منیمسکن سالم، ا یبرا یومعم

                                                 
1. Chan &Adabre 
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 لیبا هدف تبتد  ییها استیاقدامات و س جیدر ترو ،یبهداشت محل یها و سازمان یساختمان(، متخصصان بهداشت عموم ینوساز
سلبته بتر موانتع    » ( در تحقیقی بتا عنتوان  2221) 1و همکاران جئومایا فراهم کند. تر المتر و س سالم یبه فضاها یزندگ یها مکان

موجتود در بختش مستکن     یهتا  چتالش   به این نتیجه رسیدند «یو نوآور قی: نقش تحقهیجریدر ن یو توسعه شهر داریمسکن پا
بتر محصتولات    یختارج  یکالاهتا  حیتترج  ،یکاربرد قاتیفساد و رشوه، عدم تحق ها، رساختینامناسب ز یشامل نگهدارنیجریه 
و  یبنتد  استانداردها، ضتعف در بودجته   یناکاف تیرعا ،یمصالح ساختمان یبالا نهیهز ها، استیس یو اجرا نیضعف در تدو ،یمحل
 نیت حتل ا  یبترا  متاهر استت.   یانسان یرویو کمبود ن فیضع یمال نیتأم سمیمکان ،یقاتیتحق جینتا یساز یآن، عدم تجار یاجرا

 یهتا  استت یس نیبته تتدو   توانتد  یم یو نوآور قیاست. تحق یضرور یقاتیدولت، صنعت و مؤسسات تحق نیب یمشکلات، همکار
 یبترا  دیت جد یهتا  و توستعه طتر    یتت یجمع راتییت شتغل، در  تغ  جتاد یا ،یمصالح محل ییبهبود کارا د،یمصالح جد دیمؤثر، تول

 صیمحور و تخصت  محصول قاتیبر تحق دیتأک ،یمسکن و توسعه شهر تیبه منظور بهبود وضع  مسکن کمک کند. یها رساختیز
و  ایپرستان یپ .شتود  یمت  شنهادیپ یدولت و بخش خصوص یاز سو یو نوآور قیبه تحق رساختیمسکن و ز یها پرو ه نههزی از 1٪

کته اکثتر    ننتد ک متی بیتان   «داریت مستکن پا  یبترا  یطراحت  یابی: چارچوب ارزDASHتوسعه » در تحقیقی با عنوان(2222)2کالیتا
در  یساکنان را به اندازه کتاف  یازهاین ای یو فرهنگ یاجتماع یها موجود، جنبه یداریپا یو راهنماها یابیارز یها، ابزارها چارچوب
و  یساخته شده، به شدت بر عوامتل اقتصتاد   طیمح یداریپا یابیارز یها مشخص شد که اکثر چارچوب نیهمچن  .رندیگ ینظر نم

 یابیت ارز یهتا  بته نتدرت در روش   یو فرهنگت  یاجتمتاع  یها آنها، شاخص یرمنطقیس تیماه لیدارند. به دل دیتأک یطیمح ستیز
عناصتر   شتنهاد یکار با پ نیاند. ا در  نشده یفرهنگ-یاجتماع یهاآنها، پارامتر یدگیچیمبهم بودن و پ لی. به دلشوند یگنجانده م
ساختمان  یابیارز یها و استانداردها در ابزارها، دستورالعمل زیآم تیو موفقبه طور مؤثر  توانند یناملموس که م یو فرهنگ یاجتماع

داکا و  ،یمسکن در دهل تیکفا»در تحقیقی با عنوان  (2220) 3احمد و همکاران .کند یخلأ را پر م نیسبز موجود گنجانده شوند، ا
شتهر   مستکن در سته کتلان    تیت کفا یبررست   رسیدند کته به این نتیجه « ریو فراگ داریمسکن پا جیترو یبرا یی: راهبردهایکراچ
 ریت و فراگ داریمسکن پا جیترو یبرا ییها و درس دهد یارائه م یو اقتصاد یاجتماع راتییدرباره تغ یمهم یها نشیقاره هند، ب شبه

طور که در داکا مشتاهده   همان کند، یبودن مسکن کمک م یو ثروت خانوار به کاهش ناکاف یرشد اقتصاد خست،رد.نبه همراه دا
 یهتا  دارنتد. دوم، تفتاوت   یمسکن شتهر  تیکفا شیدر افزا یدینقش کل برالینئول یها استیو س یاقتصاد عی. توسعه سرشود یم
تتراکم مناستب    ستوم، د.ان با مشکلات مسکن مواجه یتیاقل یها گروهقاره مهم هستند و  همچنان در شبه یو مذهب یطبقات ،ینژاد
مسکن شتده استت، در    تیموجب بهبود کفا یتراکم شهر شیافزا ،یمسکن کمک کند. در کراچ طیبه بهبود شرا اندتو یم یشهر
 یزنتدگ  یفضتاها  نیبر تأم دیمسکن، با تیبهبود کفا یبرا.را دشوار کرده است ها رساختیز نیتأم یدهل عیکه گسترش سر یحال
مورد  دیساکنان با یاقتصاد-یاجتماع طیمسکن و شرا تیکفا نیارتباط ب ن،یشود. همچن دیجوامع محروم، تأک یبرا ژهیو به ،یکاف

مستکن مناستب    نیتتأم  یمؤثر برا یشهر یحکمران ت،ینها در.متمرکز شود ها یبر کاهش نابرابر دیها با و تلاش ردیتوجه قرار گ
 باشند. یشوند تا پاسخگو و مشارکت یبازنگر دیبا یتیریمد یها ستمیاست و س یضرور

 کیت : منطقته  یمستکن )مطالعته متورد    یداریت پا یها صبر شاخ یلیحلت» ( در تحقیقی با عنوان1392) و حاتمی نژادطایفه 
در ابعتاد اقتصتادی و کالبتدی دارای شترایطی      به این نتیجه رسیدند که مساکن منطقه یک شهرداری مشتهد « مشهد( یشهردار

 .اند هدارند و ناپایدار ترین شاخص اجتماعی روابط اجتماعی شناخته شدبعد اجتماعی در شرایط ناپایدار قرار  و در تاحدی پایدار

ی مسکن پایدار در بافتت قتدیمی و نوستاز شتهری     ها صتحلیل تطبیقی شاخ»( در تحقیقی با عنوان 1399فنی و همکاران )
هتای مستکن    در هر دو محلته از منظتر شتاخص    به این نتیجه رسیدند که «ی اتابک و پونک تهران(ها ه)مورد مطالعه: بافت محل

بتوده، کته بتا     3های حاصل از آزمون کتای دو کمتتر از حتد متوستط عتدد      پایدار از وضعیت مطلوبی برخوردار نیستند و میانگین
و  های نوستاز های مسکونی ناپایدار شده است. بر این اساس بافتگیری محیطاستانداردهای پایداری مطابقت ندارد و باعث شکل
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3. Ahmad et al 
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ها و تاکید بر وجتوه اجتمتاعی، اقتصتادی و     ریزی مسکن بر اساس نیازسنجی قدیم شهری، الگوها و الویت های متفاوتی از برنامه
بررسی پایتداری  »ا عنوان ب در تحقیقی( 1122پولادوند و همکاران )نند.ک میکالبدی با تاکید بر عدالت اجتماعی و فضایی را طلب 

از لحتاظ   مستکن مهتر کاشتان   کته   به این نتیجه رسیدند «ونی )نمونه موردی مسکن مهر کاشان(های مسک اجتماعی در مجتمع
های مورد بررسی به مانند ارائه خدمات بترای افتراد نتاتوان و ستالمند،     رد. شاخصب میپایداری اجتماعی در وضعیت خوبی به سرن

باشتند. روستتا و همکتاران    ای فرهنگی و تتاریخی متی  ه تشویق همبستگی اجتماعی، ایجاد تنوع و اختلاط اجتماعی، حفظ ویژگی
به این نتیجه  «داری اجتماعی در مسکن پر تراکمی تاثیر گذار بر افزایش پایها همطالعه و بررسی مولف» عنوان در تحقیقی( 1122)

افزایش کیفیت مسکن و تاثیر آن بر سلامت جسم و روان ساکنان و افزایش  ،ترین هدف پایداری اجتماعی مسکن مهمرسیدند که 
ها، طراحی محلته محتور و سترمایه اجتمتاعی بیشتترین       باشد. همچنین ترکیب کاربری طول عمر استفاده از مجتمع مسکونی می

 هد.د میمیزان تاثیر بر افزایش پایداری اجتماعی در مسکن پرتراکم را نشان 

 یاست یاقتصتاد س  کترد یبر رو یمبتن یشهر داریابعاد مسکن پا ییفضا لیتحل»( در تحقیقی با عنوان 1121) همکاراندارابی و 
 یداریت پا ظلحتا  از کرمانشاه یمناطق شهر انیم یشکاف آشکارکه  به این نتیجه رسیدند «(: شهر کرمانشاهیمطالعه مورد) فضا
 8و  1، 2، 1 از آن استت کته منتاطق    یحاک داریمسکن پای الگو ییفضا یها تفاوت مسکن وجود دارد یفیو ک یکم یها صشاخ

 پایداری شاخص ازلحاظ .اند هدارای وضعیت پایدار بود 1و  3وضعیت تا حدی پایدار و مناطق  2و  0دارای وضعیت ناپایدار، مناطق 

  .شتدند  یابیت ارز داریت ناپا «یانتر   ییجتو  صرفه زانیم»و  «ازهایبا رفع ن نیتطابق مساحت زم زانیم» یها همؤلف ؛مسکن کالبدی
 یطدر شترا  یهماننتد کالبتد   زیت ن یاقتصتاد  یها هنشان داد که اسلب مؤلف یابیارز یجمسکن نتا یاقتصاد یداریپا شاخصظ ازلحا
 و قتومی  همبستتگی  وجتود  دلیتل  بته  «همسایگی روابط» پایدارترین مؤلفه اجتماعی، شاخص ازلحاظ قرار دارند. یداریناپای نسب

ی هتا  صارزیتابی شتاخ  »( در تحقیقتی بتا عنتوان    1122) مبارکی و همکاران.است بوده پایداری شرای دارای بالا اجتماعی سرمایه
از دید  ی کالبدی و زیست محیطیها همولف اند هبه این نتیجه رسید با تاکید بر رضایتمندی ساکنان« مسکن پایدار در شهر سلماس

ایتن شتهر مربتوط بته      رین اثتر گتذاری در مستکن پایتدار    مسکن در شهر سلماس دارند و کمتسهم بسزایی در پایداری  ساکنان
 1تحلیل فضایی مسکن پایدار )نمونه موردی: منطقه »در تحقیقی با عنوان  (1123مشکینی و همکاران)ی اقتصادی است.ها همولف

شتهر   1درصد مستاحت منطقته    10که بیش از ی عینی به این نتیجه رسیدند ها صشاخ فضایی با تاکید بر بررسی «شهر تهران(
 تهران از لحاظ مسکن پایدار در وضعیت پایدار و کاملا پایدار قرار دارند.

 دارای پیشتین  مطالعتات  بتا  مقایسته  در مسکن، پایداری ذهنی و عینی های شاخص تحلیل و بررسی موضوع با حاضر مطالعه
 :شود می اشاره وجوه این از برخی به اینجا در. است تمایزی و تشابه وجوه

 تشابه وجوه

 مشتاهده ( 2219) همکتاران  و التدین  شترف  و( 2219) ادابره و چان تحقیق در که طور همان: ساکنان رضایت بر تمرکز -1
 حاضتر  مطالعه. است شده مطر  مسکن پایداری ارزیابی در کلیدی معیارهای از یکی عنوان به ساکنان رضایت شود، می
 رضتایت  افتزایش  راستتای  در را ذهنتی  و عینتی  هتای  شتاخص  میان ارتباط تا دارد تلاش و پرداخته موضوع این به نیز

 .کند بررسی ساکنان

 پایتداری  اهمیت به ،(1122) همکاران و روستا و( 1122) همکاران و پولادوند تحقیق در: اجتماعی های شاخص به توجه -2
 بررسی به اجتماعی، ابعاد به توجه با نیز حاضر مطالعه. است شده پرداخته ساکنان زندگی کیفیت بر آن تأثیر و اجتماعی
 .پردازد می مسکن پایداری بر عینی و ذهنی تأثیرات

. انتد  کرده اشاره ها محله پایداری بر فضایی عوامل تأثیر به( 2219) همکاران و موروکه: فضایی و محیطی عوامل تحلیل -3
 .پردازد می ذهنی و عینی های شاخص با ارتباط در عوامل این بررسی به نیز حاضر مطالعه
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 تمایز وجوه

 حاضتر  مطالعه اند، داشته تمرکز ذهنی یا عینی های جنبه بر بیشتر پیشین تحقیقات از بسیاری که حالی در: جامع رویکرد -1
 در  بته  توانتد  می امر این. دهد ارائه مسکن پایداری ارزیابی برای جامع رویکرد یک بعد، دو این ترکیب با تا دارد سعی
 .کند کمک پایدارتر محلات ایجاد و ساکنان نیازهای بهتر

 یتا  عینتی  هتای  جنبته  به جداگانه صورت به       معمولا  پیشین تحقیقات که حالی در: ذهنی و عینی بعد دو همزمان تحلیل -2
 نقاط شناسایی به تواند می رویکرد این. پردازد می بعد دو این متقابل ارتباطات بررسی به حاضر مطالعه اند، پرداخته ذهنی
 .شد خواهد مسکن شرایط بهبود به منجر نهایت در که کند کمک تضادها و تلاقی

. استت  شتده  مطتر   فضتایی  و اجتمتاعی  عدالت بر تأکید ،(1399) همکاران و فنی تحقیق در: اجتماعی عدالت به وجهت -3
 پایتدار  مستکن  بته  دستتیابی  راستتای  در ها فرصت و ها چالش شناسایی دنبال به نکته، این به توجه با نیز حاضر مطالعه
 .است جامعه اقشار تمامی برای

هتا و هتم   توان به این نتیجه رسید که این تحقیقات به ندرت هم عینی بودن شتاخص های انجام شده میبا توجه به پژوهش
انجام شده یا از جنبه رضتایتمندی ستاکنین. از   اند و اکثر مطالعات یا از جنبه عینی ها را مورد بررسی قرار دادهذهنی بودن شاخص

عینتی  ی هتا  صشاخریزی متمرکز حکم فرما است، توجه به  آنجا که در کشورهای در حال توسعه به مانند ایران که سیستم برنامه
ن دو میتا تحقیق به بررسی ارتباط بدین منظور این بیش از حد باعث بوجود آوردن تضاد و مشکلات در محلات شهری شده است.

 ها است. آن میانها به دنبال ایجاد ارتباط و در عین حال با بررسی این مولفهی عینی و ذهنی پرداخته ها هگروه مولف

 محدوده مورد مطالعه

)طر   است هکتار 80223 مساحت این شهر. است شده واقع کشورسربی  شمال در آذربایجان سربی استان مرکز ارومیه شهر
تعداد جمعیت و  خانوار معمولی سکن در 1390پایه نتایج آخرین سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سال بر (. 1389 و آمایش،

دارای  شهری، منطقه 0با  ارومیه شهر. (1390)مرکز آمار ایران،  خانوار بوده است 220202نفر و  221231شهر ارومیه به ترتیب 
که هرکدام از محلات اشاره  ،(1389 )طر  و آمایش، باشده و قدیمی میریزی نشدریزی شده، برنامهتنوع محلات گوناگون برنامه
و شرایط مختص به خود چه به لحاظ کالبدی، زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی  ها یگیری دارای ویژگ شده با توجه روند شکل

عنوان نمونه مطالعاتی از هرکدام رو برای رسیدن به یک تحلیل فراگیر در خصوص موضوع تحقیق یک محله را به  از این .هستند
 ریزی نشده و قدیمی شهر ارومیه به شر  زیر انتخاب کنیم:  ریزی شده، برنامهمحلات برنامه

از  (، 1390)مرکز آمار ایران،  خانوار 1211)محله قدیمی( واقع در بافت قدیمی شهر ارومیه با جمعیت  آسیابمحله هفت -
بته عنتوان نمونته مناستبی از محتلات قتدیمی        .اشدب مییخی و معماری قدیمی جمله محلات کهن و دارای سابقه تار

 انتخاب شده است.

و داشتن بافتت   (1390)مرکز آمار ایران،  خانوار 1210 ریزی نشده( واقع در سرب ارومیه)محله برنامه نظامیمحله حکیم -
 یزی نشده قرار گرفته است.  سیررسمی تا حدودی روستایی به عنوان محله مورد بررسی در محلات برنامه ر

واقع در جنوب شهر ارومیه بته  ( 1390)مرکز آمار ایران،  خانوار 2920ریزی شده( با جمعیت )محله برنامه محله بهداری -
انتخاب شتده   ،ریزی شده بین محلات برنامه در ترین و مشهورترین علت بافت شطرنجی و نوین بلوکی به عنوان خاص

 است.
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 )منبع: نگارندگان( ها در شهر ارومیهمورد بررسی و موقعیت آنمحلات . 1 شکل

 روش پژوهش

کاربردی و روش آن از نوع کمی و کیفی است. کیفی بودن کار به این دلیل است که این تحقیق با حاضر به لحاظ ماهیت تحقیق 
. دلیل استفاده از این روش آن است های مناسب پایداری مسکن پرداخته استاستفاده از تکنیک سنتزپژوهی به شناسایی شاخص
پژوهی تولید دانش جدیتد   ها بر حسب میزان تکرار تحصیل گردند. هدف از سنتزبه علت وجود اختلاف در مطالعات متعدد شاخص

 اند. این روش و اختلافات بین گزارشات مطالعات منفردی است که بیش از این دیده نشده  ها از طریق روشن ساختن روابط و تنش
شامل انتخاب هدفمند، مرور، تحلیل و ترکیب گزارشات پژوهشی دست اول در یک موضوع مشابه استت. ایتن روش بته صتورت     

 ود.ش میکدگذاری مقالات و تحقیقات همراستا انجام 

نامه و آمار استنباطی جهت بررسی سؤال تحقیق است. پس از بته دستت آوردن    کمی بودن تحقیق به دلیل استفاده از پرسش
و عوامتل گرفتته شتد. در بختش کمتی پتس از        هتا  صتأیید ارتباط شاخ ،درجه دوم با استفاده از تحلیل عاملی تأییدی ها صاخش

ها توسط تکنیک سنتزپژوهی، پرسشنامه به عنوان ابزار تحقیق جهت جمع آوری اطلاعات تهیه گردید. همچنین شناسایی شاخص
ریزی شهری قرار برنامه-های شهرسازی و جغرافیاتن از اساتید رشته 0مورد تأیید  به منظور بررسی روایی ابزار تحقیق، پرسشنامه

 است، مورد تأیید است. 2/2بود که چون بالاتر از   810/2گرفت و پایایی آن با استفاده از آلفای کرونباخ محاسبه شد که برابر با 

ساکن در سه محله مورد مطالعه انجام شد. بدین صتورت   گیری از جامعه آماری بر اساس مدل کوکران از مجموع خانوارنمونه
ختانوار   392خانوار است که تعداد نمونه بدست آمتده بترای ایتن تعتداد ختانوار،      0111که مجموع خانوار های ساکن در سه محله 

بااستتفاده    حجم نمونه مورد مطالعه در محلات مورد مطالعه به تفکیک هر محله، ازکل حجم نمونته محاستبه شتده،    بدست آمد.
بندی شده به نسبت تعداد خانوارهای ساکن در هر محله به کل خانوار های  ستاکن در محتلات    گیری احتمالی طبقه ازروش نمونه

به کل خانوار ستاکن در سته    1211 محله هفت آسیاب با تعداد خانوار رکه به نسبت تعدا خانوار ساکن د مورد مطالعه محاسبه شد.
به کل خانوار ساکن در سه محلته،  تعتداد نمونته     1210نظامی نیز با تعداد خانوار خانوار، برای محله حکیم 92تعداد نمونه   ،محله
خانوار بترای مطالعته انتختاب     212به کل خانوار ساکن در سه محله تعداد  2920خانوار  و  برای محله بهداری با تعداد خانوار  92
هتای  در نهایت با استفاده از ضریب همبستگی پیرسون ارتباط بین شتاخص  ها هدادآوری اطلاعات و کمی سازی  پس از جمع د.ش

 د.اشب می  Arc/GIS 10.8و SPSS19 مورد استفاده برای تحلیل  افزارنرمدر ضمن  عینی و ذهنی بررسی شد.
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 با استفاده از روش سنتزپژوهی  ها صشناسایی شاخ

شود و در مرحله ششم مضامین تحصیل به دسترسی به منابع پرداخته می سنتز پژوهی دارای شش مرحله است که در پنج مرحله
 گردند. بدین ترتیب مراحل سنتز پژوهی در این پژوهش به شر  موارد زیر است:ها ارائه میگردیده و شاخص

 مرحله اول: تعیین معیارهای ورود

که بر  ها یها باشد. به این ویژگاید دارای یک سری ویژگیپژوهی داشته باشد ببرای اینکه پژوهشی قابلیت استفاده در فرآیند سنتز
شود. در این تحقیق معیارهای ورود گفته می وند، معیارهای ورود یا شایستگیش میاساس هدف و یا سؤال سنتز پژوهی تعیین 

 باشد:شامل موارد زیر می

 نوع مطالعه: نظری، کاربردی، مروری -

 شهر ارومیه  رافیایی:غحیطه ج -

 های پژوهشی: انگلیسی و فارسی؛گزارشزبان  -

 سال اخیر 0سال انتشار:  -

 هایی که در یک مجله معتبر به چاپ رسیده باشند و دارای متن کامل باشند؛پژوهش نوع سند: -

 مرحله دوم: جستجو 

اری شهری، کلیدی فارسی تعیین شده در این بخش: مسکن، پایدکلیدی تعیین و تعریف شد. کلماتدر این مرحله اول کلمات
محیطی شاخص پایداری زیست ،پایداری، محله پایدار، شاخص پایداری اجتماعی مسکن، شاخص پایداری اقتصادی مسکن

های مسکن و شاخص پایداری کالبدی مسکن بودند و معادل خارجی این وا گان به انگلیسی بررسی شدند. سپس از طریق پایگاه
و داخلی  ( ScienceDirect) ،Springer،& Francis Taylor ،Sage ،Wiley،ProQuest،PsycInfo اطلاعاتی خارجی

)بانک اطلاعات نشریات کشور، پایگاه اطلاعات علمی جهاد دانشگاهی، پایگاه مجلات تخصصی نور( مطالعات و منابع مورد نظر، 
 مورد خارجی بودند. 113و در حدود  مورد فارسی 112پژوهش شناسایی گردید که  در حدود  213بررسی شدند. در این مرحله 

 مرحله سوم: غربالگری

برای اطمینان از اینکه تحقیقاتی که در فرآیند جستجو شناسایی و معین شتده بودنتد، از معیارهتای ورود )مرحلته اول( برختوردار      
تحقیقتات بررستی و در   شوند. بدین ترتیب که اول چکیتده گتزارش   گزینش می ،ای اشند، در یک مرحله سربالگری دو مرحلهب می

ها مورد مداقه قرار گرفتت. از جملته   تر، متن کامل پژوهشبخش بعدی، از میان تحقیقات باقی مانده، به منظور بررسی موشکافانه
گری بیشتری انجامید. پس از اتمام ایتن   معیارهای مهم در این بخش وجود ارتباطی بین عینیت و ذهنیت مسکن بود که به سربال

 .مطالعه به منظور ورود به مرحله بعد باقی ماند 11مرحله، 

 کدگذاری  :مرحله چهارم

 ماننتد ستؤالات و متغیرهتای وابستته، نتوع مداخلته، روش       های سربال شده، بر اساس خصوصیات آنها بهدر این مرحله، پژوهش 
مرتبط بودند که درجه ارتباط کامل و کتم   ها هها، مرتب شدند. بدین شکل مقالاتی که در همه زمینها و یافتهتحقیق و تحلیل داده

 ارتباط ها به درجه عدم ارتباط رسیدند.

 مرحله پنجم: ارزیابی 

ها بر اساس دو فاکتور کلی کیفیت و داشتن ارتباط )متناسب با هدف بودن( مورد تحلیل و بررسی انتقتادی  در این مرحله، پژوهش
زیده شدند. بدین ترتیب بر اساس کد گذاری تحقیقات با درجه ارتباط کامتل و  ها، برگترین پژوهشقرار گرفت و  در نهایت مرتبط

 11پژوهش برای سنتز انتخاب شدند که در مجموع 21وجود ارتباط به عنوان تحقیقات برگزیده انتخاب شدند. در پایان این مرحله 
 دهد.ه را نمایش میمنابع مطالعاتی انتخاب شد 1 شماره مورد انگلیسی بودند. جدول 13مورد فارسی و 
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 مقالات سنجش شده در این تحقیق. 1 جدول

 شماره
 پژوهشگران

 )سال انتشار(
 شماره عنوان

 پژوهشگران

 )سال انتشار(
 عنوان

1 
 سهندی و همکاران

(1121) 
های  مدیریت و برنامه ریزی توسعه پایدار بافت
 شهری؛ مطالعه موردی شهر خرم دره.

 (2222بورسیاگا) 13
های مسکن  پایداری در سازمانارزیابی 

های مقابله با  ساز برای طراحی استراتژی
 تغییرات اقلیمی

2 
زبردست و 
 درسخوان

(1122) 

ی دستیابی به توسعه پایدار ها هتبیین مولف
محیطی در ساختار مدیریت شهری کلانشهر 

 تبریز
11 

 دزهی وهمکاران
(2211) 

ارزیابی پایداری یکپارچه یک پرو ه 
ای عمومی از دیدگاه  مسکن اجاره

 اکوسیستم پیچیده

3 
 خادمی و همکاران

(1122) 

تحلیلی بر برنامه ریزی توسعه پایدار بخش 
مرکزی کلانشهر تهران با محوریت حمل ونقل 

 شهرداری تهران( 12شهری )منطقه 
10 

 ادوراد و تورنت
 (2212) 

: به ها هوضعیت، کیفیت و سایر معاوض
مسکونی سوی یک نظریه جدید از مکان 

 شهری

1 
 حسینی و همکاران

(1399) 

سنجش میزان پایداری و تحلیل عوامل موثر 
بر دستیابی به توسعه پایدار در محلات شهری 

 )نمونه موردی: شهر مهاباد(
 مسکن اجاره ای: تجربه بین المللی (2211گلیبرت)  11

0 
 روستا و همکاران

(1399) 
 ی تاثیر گذار برها همطالعه و بررسی مولف

 افزایش پایداری اجتماعی در مسکن پر تراکم
 نظریه برنامه ریزی انتقادی (2210گاندر ) 12

1 
 

طهماسبی و 
 همکاران

(1399) 

ی کمی ها صتحلیل فضایی پایداری شاخ
مسکن در نواحی شهری با استفاده از مدل 
 تودیم)مطالعه موردی: شهر زنجان(

18 
 کاراتاس و ریس

(2210) 
بین اهداف پایداری بهینه سازی مبادلات 
 مسکن

2 
 پور و همکاراننیک
(1399) 

ی مسکن با رویکرد ها صتحلیل فضایی شاخ
 فرم شهری پایدار )مطالعۀ موردی: شهر بابل(

19 
 لی و همکاران

(2221) 

خدمات هوشمند -یک سیستم محصول
مبتنی بر بلا  چین و اینترنت اشیا برای 
 پایداری ساخت و ساز مسکن پیش ساخته

8 
 مشکینی و همکاران

(1392) 
-های برنامهواکاوی جایگاه مسکن در نظریه

 ایمقابله-ریزی: دیدگاه تطبیقی
22 

 مته و  و
(2221) 

ادسام پایداری محیطی و عدالت اجتماعی 
 در توسعه مسکن: دو سناریو متضاد

9 
امینایی و 

 (1392فلا )

ی کالبدی مسکن در ها صبررسی نقش شاخ
فرهنگی در  –اجتماعیارتقاء پایداری 

 کشورهای اسلامی
21 

 راف و وبر
(2222) 

پایداری مسکن: اثرات سفته بازی و 
مالیات بر دارایی بر قیمت خانه در داخل و 

 خارج از حوزه قضایی

12 
 عابدینی

(1391) 

ی مسکن در ها صتحلیل تطبیقی شاخ
ی سیررسمی، مورد مطالعه: محله ها هسکونتگا

 ارومیهاسلام آباد کشتارگاه 
22 

  انگ و همکاران
(2219) 

برای پایداری  آب-انر ی-رابطه سذا
 شهری

11 
 یاسوری و همکاران

(1391) 
 23 مسکن پایدار از حیث تجارب کشورها

 مو و  و
(2212) 

تشخیص روابط فضایی سیر ثابت بین 
قیمت مسکن و عوامل تعیین کننده آن در 
 چین: راهنمای پایداری بازار مسکن

12 
 همکاران احمد و
(2212) 

اثرات ساخت و سازهای مسکونی بلندمرتبه بر 
 پایداری سیستم های مسکن

21 
 میکس و همکاران

(2218) 

الزامات استفاده از ابزارهای ارزیابی اثرات 
مراحل اولیه  زیست محیطی مبتنی بر
 طراحی ساختمان

 های چهارگانه پایداری مسکنهای حوزهمرحله ششم: شناسایی شاخص

هایی که در شوند و با توجه به نظر اساتید شاخصها شناسایی میاین مرحله برحسب تکرار در مطالعات مختلف شاخصدر 
ها را های تحصیل شده و تعداد تکرار آنشاخص 2شماره  گیرند. جدولاند مورد پذیرش قرار مییک سوم مقالات تکرار شده

 دهد.  نمایش می
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 های چهارگانه پایداری مسکنهای حوزهشناسایی شاخصسنتزپژوهی برای . 2 جدول

 تکرار عامل شاخص کد تکرار عامل شاخص کد

 19 12 اجتماعی ها همیزان ارتباط همسای 1
 ،وضعیت مسکن از نظر اتصال به شبکه اب اشامیدنی

 شبکه گاز ،شبکه دفع فاضلاب، شبکه  بر 
 12 کالبدی

 22 9 اجتماعی ها با یکدیگرهمکاری همسایه 2
وضعیت مسکن در خصوص وجود امکانات رفاهی و 

 بهداشتی
 10 کالبدی

 21 12 اجتماعی وجود تعاملات فرهنگی 3
وضعیت مسکن شما به لحاظ برخورداری از تجهیزات 

 سرمایشی و گرمایشی
 13 کالبدی

 12 کالبدی تهویه مناسب در مسکن 22 12 اجتماعی وجود همسانی قومیتی 1

 23 12 اجتماعی اجتماعی و ارتباطات موجودوجود روابط  0
واحد مسکونی شما به تجهیزات اعلان و سیستم 

 اطفای حریق مجهز است.
 13 کالبدی

 13 کالبدی دوام و استحکام واحد مسکونی 21 8 اجتماعی امنیت اجتماعی محله 1

 10 کالبدی خالی یها نتعداد بناهای مخروبه و زمی 20 9 اجتماعی وضعیت مناسب اجتماعی ساکنین 2

8 
وجود مشارکت برای بهبود کیفیت محله و ارتقا 

 فرهنگی آن
 21 12 اجتماعی

میزان دسترسی مسکن شما به حمل ونقل عمومی، 
مراکز خرید، مراکز پزشکی)درمانگاه(، مراکز 

آموزشی)مدرسه(، مراکز ورزشی) زمین بازی و سالن 
 ورزشی(

 12 کالبدی

 برخورداری از کوران هوا و نور طبیعی 22 13 اجتماعی میزان احساس تعلق به محله 9
محیط 
 زیستی

12 

 دید مسکن به پار  و فضای باز 28 8 اقتصادی سازگاری هزینه با درآمدخانوار 12
محیط 
 زیستی

11 

 میزان دسترسی خانوار ساکن به فضاهای سبز  و پار  29 10 اقتصادی تغییرات  قیمت اجاره مسکن 11
محیط 
 زیستی

11 

 32 12 اقتصادی قیمت زمین 12
کیفیت معابر و پیاده روها برای پیاده روی و دسترسی 

 به خدمات
محیط 
 زیستی

12 

 31 8 اقتصادی بیمه بودن در برابر حوادث 13
کیفیت فضاهای عمومی محله)فضای سبز، فضای 

 بازارچه( ،بازی کودکان
محیط 
 زیستی

13 

 آوری زباله و مدیریت پسماند در محلهوضعیت جمع 32 9 اقتصادی سازماندهی ساخت و سازهای سیرمجاز 11
محیط 
 زیستی

13 

 33 12 اقتصادی پرداخت عوارض سالانه  شهرداری 10
و نزولات  ها هوضعیت جمع آوری فاضلاب خان

 جوی)آب باران و برف( در محله
محیط 
 زیستی

10 

 در مواقع بارندگی ی محله خاصهها یکیفیت جو 31 13 اقتصادی اشتغال در محله 11
محیط 
 زیستی

12 

 میزان آلودگی سر وصدا  و هوا در محله 30 8 کالبدی تعداد اتا  مسکن 12
محیط 
 زیستی

12 

 ها هسرسبزی و درختان سایه انداز در کوچ 31 10 کالبدی فضای کافی برای زندگی در مسکن 18
محیط 
 زیستی

11 

چهار حوزه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیط زیستی از مطالعات شاخص در  31 براساس نتایج سنتزپژوهی در مجموع
شاخص در حوزه اجتماعی،  9انجام شده در زمینه مسکن، پایداری بافت شهری، پایداری مسکن و تحقیقات مرتبط استخراج شد. 

برای دستیابی به  شاخص در حوزه محیط زیستی در این پژوهش 12شاخص در حوزه کالبدی و  12 ،شاخص در حوزه اقتصادی 2
 یک نگاه جامع در مطالعه مورد استفاده قرار گرفت.
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 ی پایداری مسکنها صسنجش ارتباط بین عوامل و شاخ

گانه مسکن پایدار که بوسیله روش ستنتزپژوهی بدستت آمدنتد، ابتتدا بتا      1و عوامل  ها صبه منظور بررسی وجود ارتباط بین شاخ
با عوامل را تعیتین کننتد. ستپس بتا استتفاده از       ها صخواسته شد تا میزان ارتباط بین شاخای از متخصصین  استفاده از پرسشنامه

آیتد. در تحلیتل    ود تأییدیه وجود ارتباط به دستت متی  ش میاجرایی  Smart Pls3افزار  تحلیل عاملی تأییدی درجه دوم که در نرم
صتورت شتاخص حتذف     رستد و در سیتر ایتن    و عوامل به اثبات می ها صباشد ارتباط بین شاخ 1/2عاملی اگر بار عاملی بیشتر از 

 هد.د میاین موضوع را نمایش  2 شکل شماره ود.ش می

 
 ی تحقیق(ها ه)منبع: یافت ها صبار عاملی شاخشناسایی . 2 شکل

به این نتیجه رسید وان ت میاشد و بدین شکل ب می 1/2بالاتر از میزان ها صبا توجه به نمودار بالا بار عاملی آشکار بین شاخ
اشند و نیاز به حذف هیچ شاخصی نیست. همچنین بار عاملی پنهان که به ب میی عوامل مختلف دارای ارتباط ها صکه شاخ

گانه 1ی ها هوسیله کوواریانس و پیکان دو طرفه در نمودار بین عوامل مشخص شده نشانگر آنست که ارتباط مناسبی بین حوز
 وجود دارد.

 نتایج

 ی عینی و ذهنی پایداری مسکن در محلات شهر ارومیه ها صتحلیل شاخ بررسی و

-برنامته ی که از سه گونته  گیر شکلمتنوع خاصه به لحاظ شرایط محلات شهری منطقه  0شهر ارومیه با  دشکه اشاره طور همان

ی گیتر  شتکل که هرکدام از محلات اشاره شده بتا توجته رونتد     ،اشندب میبندی  قابل طبقهریزی نشده و قدیمی ریزی شده، برنامه
رو برای رسیدن  و شرایط مختص به خود چه به لحاظ کالبدی، زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی هستند از این ها یدارای ویژگ

ریتزی شتده،   برنامته به یک تحلیل فراگیر در خصوص موضوع تحقیق یک محله را به عنوان نمونه مطالعاتی از هرکدام محتلات  
)محله قدیمی( واقتع در بافتت قتدیمی شتهر      آسیابریزی نشده و قدیمی شهر ارومیه به شر  زیر انتخاب شد:  محله هفتبرنامه

ریزی شده( واقع در جنتوب  )محله برنامه ریزی نشده( واقع در سرب ارومیه و محله بهداری)محله برنامه نظامیارومیه، محله حکیم
های عینی شناسایی شده و میزان رضایتمندی از های میدانی میزان شاخصها با بررسیس از مشخص شدن شاخصپ.شهر ارومیه

 های ذهنی مد نظر قرار گرفتند. ها نیز به عنوان شاخصآن
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 آسیابمحله هفت

 92در ایتن محلته کته دارای    های انجام شتده  دادیم. با بررسیآسیاب مورد بررسی قرار ابتدا این موضوع را در محله قدیمی هفت
ی پرسشنامه در زمینه رضایتمندی از ها هاند. گویهای مختلف توزیع شدهپرسشنامه میدانی بود. به روش سیستماتیک در بین بلو 

ی عینتی بته   هتا  هدر چهار حوزه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیط زیستی که از ساکنین محلات پرستیده شتد و داد   ها صشاخ
، توزیع 28/1ها توزیع اجتماعی دارای میانگین بلوکی آوری گردید. با تلفیق داده ی و با مراجعه حضوری به محله جمعصورت میدان

بدست آمد. نقشته   23/2زیستی دارای میانگین و توزیع محیط 10/2، توزیع کالبدی دارای میانگین 39/2اقتصادی دارای میانگین 
 آمده است. 3 شمارهتلفیقی محله هفت آسیاب از نظر پایداری در شکل 

 
 ی تحقیق(ها ه)منبع: یافت یداریپا نظر از ابیآس هفت محله. 3 شکل

ها سایر بخشبا توجه به نقشه تلفیقی محله هفت آسیاب از نظر پایداری، بخش مرکزی محله دارای پایداری متوسط و 
شود. حال با استفاده باشد که میزانی ضعیف محسوب میمی 81/2باشند.میانگین پایداری مسکن در این محله برابر با ضعیف می

 گردد.ها و رضایتمندی ذهنی بررسی میاز ضریب همبستگی پیرسون ارتباط بین مولفه

 آسیابمحله هفتهای عینی و ذهنی پایداری مسکن در ارتباط مولفه. 3 جدول

 ضریب همبستگی پیرسون مولفه اجتماعی مولفه اقتصادی مولفه کالبدی مولفه محیط زیستی

 ضریب 830/2 391/2 208/2 222/2

 معناداری 23/2 22/2 22/2 22/2 رضایتمندی ذهنی

 تعداد نمونه 92 92 92 92

توان به این نتیجته رستید   همگی مثبت و معنادار بوده میبه دلیل آنکه ضرایب همبستگی پیرسون  3 با توجه به جدول شماره
یابد. که با ارتقای مولفه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیط زیستی رضایتمندی ذهنی ساکنین نیز به صورت مستقیم افزایش می

 1/2ه عتددی زیتر   کت  222/2و  391/2ها با توجه به ضتریب  این موضوع در زمینه اقتصادی ومحیط زیست نسبت به سایر مولفه
 است حالت ضعیفتری دارد.
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 محله حکیم نظامی

پرسشنامه میدانی  92های انجام شده در این محله که دارای با بررسی محله بعدی محله برنامه ریزی نشده حکیم نظامی است.
، 11/3دارای میانگین بلوکی ها توزیع اجتماعی با تلفیق داده های مختلف توزیع شد.بود. که به روش سیستماتیک در بین بلو 

باشد. می 28/1زیستی دارای میانگین و توزیع محیط 30/2، توزیع کالبدی دارای میانگین98/1توزیع اقتصادی دارای میانگین 
 آمده است. 1نظامی از نظر پایداری در شکل شماره نقشه تلفیقی محله حکیم 

 
 ی تحقیق(ها هیافت)منبع:  نظامی از نظر پایداریمحله حکیم. 4 شکل

ها با توجه به نقشه تلفیقی محله حکیمی نظامی از نظر پایداری، بخش شرقی محله دارای پایداری متوسط و سایر بخش
حال با استفاده  شود.باشد که میزانی ضعیف محسوب میمی 93/2باشند.میانگین پایداری مسکن در این محله برابر با ضعیف می

 گردد.ها و رضایتمندی ذهنی بررسی میارتباط بین مولفه از ضریب همبستگی پیرسون

 نظامیهای عینی و ذهنی پایداری مسکن در محله حکیمارتباط مولفه. 4 جدول

 ضریب همبستگی پیرسون مولفه اجتماعی مولفه اقتصادی مولفه کالبدی مولفه محیط زیستی

 ضریب 822/2 801/2 822/2 182/2

 معناداری 23/2 22/2 22/2 21/2 رضایتمندی ذهنی

 تعداد نمونه 92 92 92 92

توان به این نتیجه رسید به دلیل آنکه ضرایب همبستگی پیرسون همگی مثبت و معنادار بوده می 1با توجه به جدول شماره 
یابد. افزایش میکه با ارتقای مولفه اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیط زیستی رضایتمندی ذهنی ساکنین نیز به صورت مستقیم 

است حالت 1/2تا  1/2که عددی بین  182/2ها با توجه به ضریب این موضوع در زمینه محیط زیستی نسبت به سایر مولفه
 متوسطی دارد.
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 محله بهداری

روش  پرسشنامه بود که به 212های انجام شده در این محله که دارای با بررسی ریزی شده بهداری بود.محله آخر، محله برنامه
، توزیع اقتصادی 90/3ها توزیع اجتماعی دارای میانگین بلوکی های مختلف توزیع شد، با تلفیق دادهسیستماتیک در بین بلو 

باشد. نقشه تلفیقی محله می 21/3زیستی دارای میانگین و توزیع محیط 28/3، توزیع کالبدی دارای میانگین 11/2دارای میانگین 
 است. 0به صورت شکل شماره بهداری از نظر پایداری 

 

 ی تحقیق(ها ه)منبع: یافت محله بهداری از نظر پایداری. 5 شکل

میانگین  باشند.دارای پایداری متوسطی می ها شنقشه تلفیقی محله بهداری از نظر پایداری، تمامی بخ 0شماره شکل با توجه 
حال با استفاده از ضریب همبستگی  شود.متوسط محسوب میباشد که میزانی می 03/3پایداری مسکن در این محله برابر با 

 گردد.ها و رضایتمندی ذهنی بررسی میپیرسون ارتباط بین مولفه

 های عینی و ذهنی پایداری مسکن در محله بهداریارتباط مولفه. 5 جدول

 ضریب همبستگی پیرسون مولفه اجتماعی مولفه اقتصادی مولفه کالبدی مولفه محیط زیستی

 ضریب 282/2 101/2 121/2 210/2

 معناداری 22/2 21/2 23/2 22/2 رضایتمندی ذهنی

 تعداد نمونه 212 212 212 212

توان به این نتیجه رسید به دلیل آنکه ضرایب همبستگی پیرسون همگی مثبت و معنادار بوده می 0با توجه به جدول شماره 
یابد. کالبدی و محیط زیستی رضایتمندی ذهنی ساکنین نیز به صورت مستقیم افزایش میکه با ارتقای مولفه اجتماعی، اقتصادی، 

 این موضوع در زمینه اقتصادی وضعیت ارتباطی بسیار ناچیز و نزدیک به صفر است.
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 پایداری اجتماعی

 پایداری اقتصادی

 بایداری کالبدی

 پایداری محیط زیستی

 بهداری حکیم نظامی  هفت آسیاب

 مقایسه محلات مورد مطالعه در شهر ارومیه 

در چهار حوزه پایداری اجتماعی، پایداری اقتصادی، پایداری کالبدی  در مجموع با در نظر گرفتن میانگین امتیازی پایداری مسکن،
کته بته وضتو  وضتعیت      رستید.  1شتماره   شکلنمودار موجود در  وانت میو پایداری محیط زیستی برای سه محله مورد مطالعه 

هد. میزان پایداری د میی پایداری مسکن را در سه محله مورد مطالعه را نسبت به هم بصورت شماتیک به خوبی نمایش ها همولف
ریزی شده و نشده و قدیمی امتیاز بالاتر از شهر ارومیه از منظر پایداری اجتماعی تمامی محلات برنامه مسکن در محلات مختلف

باشد، بیشتر بتوده و محتلات   قدیمی که دارای ساکنین قدیمی و سالخورده بیشتری میمیانگین دارند اما این وضعیت در محلات 
که گویای شرایط مناسب فرهنگی شهر و بالا بودن تعاملات اجتماعی میان های بعدی قرار دارند.ریزی شده و نشده در رتبهبرنامه

   .ستا ساکنان آن

 

 

 

 

 

 

 
 

 ی تحقیق(ها ه)منبع: یافت مسکن در محلات مختلف شهریی پایداری ها همیانگین امتیازی مولف. 6 شکل

که این عمدتا به دلیل شرایط اقتصادی کلان کشور و از منظر پایداری اقتصادی تمامی محلات دچار مشکلات عدیده هستند 
از منظر کالبدی بافت قدیمی به علت  اشد.ب میمشکلات ساختاری موجود در آن و همچنین تاثیر پذیری اقتصاد شهروندان از آن 

عدم تامین نیاز جاری و فقدان اقدامات مفید معاصرسازی بافت   ،ی کالبدی و عدم ساماندهی علمی و تخصصی آنهاها یفرسودگ
به علت زمان احداث که تا حدی به شرایط ریزی نشده برنامههای  بافتاین موضوع در  .باشددچار مشکلات فراوان کالبدی می

تامین هم به دلیل نوساز بودن و هم استفاده از مصالح جدید و ریزی شده کمی بهتر و در محله برنامه مروزین نزدیک است،ا
ریزی  نیز  به علت شرایط و فرایند استقرار محلات قدیمی و برنامهزیستی ضعیت مناسبی دارد. از منظر محیطو ،خدمات موردنیاز

 بر قرار است. مناسبی نسبتا ریزی شده وضعیت برنامه شده شرایط مناسبی ندارند لیکن در محلات 

  گیری نتیجهبحث و 

های محلی از اهمیت خاصی بتر ختوردار شتده    ریزیامروزه مسکن پایدار در محلات یکی در دنیا با مورد توجه قرار گرفتن برنامه
ها بتوان راهکارهایی در ختور در جهتت   شود علاوه بر پیدایش تفاوتمقایسه مسکن پایدار در محلات مختلف باعث آن می .است

گیری اولیه شتهرها دارنتد نشتان    ارائه تمهیدات به منظور دستیابی به پایداری مسکن ارائه داد. محلات قدیمی که ریشه در شکل
دهتد. در شتهر ارومیته پایتداری     ریزی اهمیتت متی  به قلب تاریخی خود از نظر برنامهدهنده آن هستند که یک شهر تا چه میزان 

وجود ساکنین با سابقه سکونت بالاو وجود سنت ریش سفیدی  آندارد و دلیل  در شرایط مناسبی قراراجتماعی در محلات قدیمی 
اعی بالایی در این محلات وجتود داشتته   در این محلات است و در برخی از محلات وجود شورای محلی باعث شده انسجام اجتم
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ایتداری در ایتن دو حتوزه بتا     ، بته لحتاظ پ  محیطی و کالبدی به علت فرسوده ماندن محلات بافت قدیمزیستلیکن شرایط  باشد
ریزی نشده به علتت وجتود بافتت روستتایی     ی پایداری اجتماعی در محلات برنامهها ه. از منظر مولفاند همواجمشکلات عدیده ای 

ریزی شده به علتت  ریزی شده این موضوع بدین صورت است که محلات برنامهارتباطات بالاتری وجود دارد و در محلات برنامه
انجامد و با اینکته از بیترون شتاید مشتاهده     ای میحضور افراد تحصیل کرده و سطح بالا در این محلات کمتر به تناقضات محله

د دارد اما آگاهی افراد حاضر در بافت باعث شده پویایی اجتمتاعی در محتلات وجتود    شود که در این محلات مشارکت کمی وجو
باشند و عدم وجتود پویتایی در   ها دچار عدم پایداری خاصی میداشته باشد. از نظر پایداری اقتصادی کل محلات در تمامی بخش

گردد که به هتیچ  ایین موجود در شهرهای ایران برمیریزی از بالا به پمحلات کاملا  مشهود است و دلایل این امر کلا به برنامه
ریزی شتده نستبت بته ستایر     عنوان در سطح محلات به شکوفایی اقتصادی توجه نشده است. پایداری کالبدی در محلات برنامه

نیتز  هتای زیبتایی شناستی در ایتن محتلات      هایی به مانند نماهتای ستاختمان و جنبته   محلات وضعیت مناسبی دارد اما در زمینه
شود. پایداری محیط زیستی در محلات مختلف به علت عدم توجه به این مقوله در کل شهر که از نظر بیشتتر  مشکلاتی دیده می

 ارزش بالاتری نسبت به دیگران دارد.  29/2های اقتصادی مسکن است و با امتیاز متخصصین ارزشش بسیار بیشتر از مولفه

های پایداری مسکن بسیار به این نتیجه رسیدیم که هر چند که تأثیر برخی از مولفه های انجام شده در کل تحقیقبا بررسی
)رضایتمندی شهروندان( رابطه مستقیمی  )واقعیت بر روی زمین( و ذهنی های عینیناچیز است اما در تمامی محلات بین مولفه

ریزی شده در رتبه اول از رسید که محلات برنامه توان به این نتیجهوجود دارد. همچنین با مطالعات انجام شده در تحقیق می
 ریزی نشده در رتبه بعدی پایداری مسکن قرار دارند.نظر پایداری، محلات قدیمی و برنامه

                                                    اند هم همگرایی و هم واگرایی با نتتایج طتر  حاضتر                                                  هایی که در این زمینه صورت گرفته تا حدی توانسته         های بررسی     نمونه
    های                                              های ذهنی به مانند رضایت خانوار در زمینه هزینه           اند که شاخص                        ( در تحقیق خود نشان داده    2219 )        ادابره                   داشته باشند. چان و 

                                                               های عینی تأثیرگذارند کته ایتن نتیجته همگرایتی تحقیتق بتا                                             ...در دستیابی به پایداری به مانند شاخص .                       ساختمانی، درآمدخانوار و
                              های عینی و ذهنی را مورد بررسی                                    در آن است که ارتباط مستقیم بین شاخص                       دهد ولی واگرایی تحقیق                     تحقیق حاضر را نشان می
  و                                                    هتای ذهنتی مستکن را متورد بررستی قترار داده                               ( در تحقیتق ختود شتاخص       2219 )                     التدین و همکتاران                       قرار نداده است. شترف 

                               استت. امتا عتدم توجته بته                                                                    های فرهنگی، ایجاد تنوع و اختلاط اجتماعی را متورد بررستی داده                         هایی از قبیل حفظ ویژگی      شاخص
                                                                                های ذهنی باعث تمایز نتایج تحقیق با تحقیق حال حاضر استت. پولادونتد و همکتاران                               های عینی و ارتباط آن با شاخص    شاخص

                                                  های رضایتمندی را مورد بررسی قترار داده استت. در                                                                ( در تحقیق خود پایداری اجتماعی را مورد بررسی قرار داده و شاخص    1122 )
                                             ها پرداخته شده است که همگرایتی بتا تحقیتق                                                             های عینی نیز مورد بررسی قرار گرفته و به بررسی ارتباطات آن             این مسیر شاخص

                                                                                                                    حاضر دارد و واگرایی آن زمانی است که فقط به بررسی پایداری اجتماعی پرداخته است و سایر عوامل مور د بررسی قرار نگرفتته  
                                      اند و تحلیتل فضتایی را بته عنتوان                                       ای عینی مسکن در شهر ارومیه پرداخته ه               ( به بررسی شاخص    1122 )                        است. روستایی و علیزاده

                                   های عینی به ماننتد ترکیتب بافتت                                                                                  روش انتخاب کرده است که با توجه به یکسان بودن محدوده مورد مطالعه و برخی از شاخص
                             ای عینی تفتاوت نتتایج بتا     ه                            های ذهنی و مقایسه آن با شاخص                      دهد ولی عدم بررسی شاخص                             همگرایی با تحقیق حاضر نشان می
                               تحقیق حال حاضر را نمایشگر است.

 سپاسگزاری
نویسندگان از تمامی خانوارهای ساکن در محلات هفت آسیاب، حکیم نظامی و بهداری که به سئوالات پرسشنامه با صبر و 
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223   .  
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