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Since the time of ancient Greece, the city has been more than a physical body and a carrier 

of political-legal issues, therefore, urban contexts are an important platform for reading the 

legal and legal issues. In other words, the formation of events that happened in the context 

of the city tells about the state of "legal matter" in its various dimensions.  Both from the 

side of political and social rights and civil rights, and from the side of the right to the city 

of Lofuri. The state of construction violations is an important indicator of this reading.  

The present research has been carried out using a descriptive analytical method and the 

studied indicators have been studied in the two urban areas of Aksane and Islamabad in the 

city of Zanjan. The results of the research indicate that construction violations can 

originate from several factors such as economic, social, physical, managerial, and laws and 

regulations. According to the research results, it can be concluded that all these factors are 

involved in the occurrence of construction violations in Zanjan city, but the influence of 

management factors in the formation of construction violations is more than other factors. 

Therefore, it can be said that construction violations will always be more in cities with 

poor management and profit seeking. 
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Introduction 

Since the time of ancient Greece, the city has been more than a physical body and a carrier of political-legal 

issues, therefore, urban contexts are an important platform for reading the legal and legal issues. In other words, 

the formation of events that happened in the context of the city tells about the state of "legal matter" in its 

various dimensions. Both from the side of political and social rights and civil rights, and from the side of the 

right to the city of Lofuri. The state of construction violations is an important indicator of this reading. 

Construction violations are an inherent phenomenon of the modern city. From a phenomenological point of 

view, construction violation is inherent in the political economy of the modern city. For various reasons, 

including the commodification of space and its entry into the capitalist production-consumption cycle 

Materials and Methods 

The current research in terms of practical purpose; And its research method is survey type and based on 

descriptive-analytical nature. Using the Delphi method, experts have been used in the form of a questionnaire.  

Specialists, urban planners, geographers, and city managers of Zanjan were questioned in this regard. 40 

questionnaires were distributed and collected 

Results 

In each of the cited years, the highest number of construction violations in the new structure of employees and 

the lowest percentage of violations occurred in the Islamabad structure. In examining and comparing the 

situation of construction violations in the years 1394-1399, the highest frequency of violations in the new 

structure of employees and Islamabad is related to the year 1395, and according to chart number 2, the number of 

construction violations in the structure of employees is an upward trend from 1394 to 1395 and from 1395 It has 

had a downward trend until 2019. In the context of Islamabad, from 1394 to 1398, the trend was almost the 

same, and in 1399, the number of construction violations decreased; The reason for the reduction of construction 

violations in 2019 can be related to the inflation in the country and the reduction of construction violations in 

recent years 

Conclusion 

Every physical phenomenon that happens in the urban space carries various non-physical results and wide socio-

economic consequences, that's why many urban planning and design thinkers emphasize the fluid and diverse 

ontology of urban phenomena. Investigations of Zanjan city master plan and field observations show the 

unbalanced and spontaneous development in the outskirts of the city on the one hand and heterogeneity in the 

urban body on the other hand. The main cause of these irregularities in the heart and outskirts of Zanjan city is 

illegal constructions, which according to the social, economic and cultural conditions prevailing in the city; It 

has made it very difficult for municipal forces to control and monitor constructions. Construction violations can 

originate from several factors, such as economic, social, physical, managerial, and laws and regulations. 

According to the results of the research, it can be concluded that all these factors are involved in the occurrence 

of construction violations in Zanjan city, but the influence of management factors in the formation of 

construction violations is more than other factors. 
Keywords: right to the city, human rights, construction violations, urban fabric 
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  ها:واژهکلید

 ، حق بر شهر 

 ، حقوق بشر 

 ، تخلفات ساختمانی 

 بافت شهری

 

 
 

حقوقی بوده است از اینرو بافت های  –شهر از زمان یونان باستان بیشتر از یک کالبد فیزیکی و حامل امر سیاسی 
شهری بستر مهم خوانش امر حقوقی و قانونی است. به عبارت دیگر فرماسیون مناسبت های رخداده در بستر شهر 

در ابعاد مختلف آن دارد.  هم از بعد حق سیاسی و اجتماعی و حقوق مدنی و هم بعد  "امر حقوقی"حکایت از وضعیت 
تخلفات ساختمانی شاخص سنجنده مهم این خوانش است.  تحقیق حاضر به روش  حق بر شهر لوفوری. وضعیت

سازمانی و  –مورد مطالعه اقتصادی، اجتماعی، مدیریتی توصیفی تحلیلی انجام شده است و شاخص های مورد مطالعه 
ایج تحقیق حاکی از در دو منطقه شهری کارمندان و اسلام اباد در شهر زنجان مورد مداقه قرار گرفته اند. نتقانونی 

و  ،کالبدی، مدیریتیاقتصادی، اجتماعی متعددی همچون مسائل تواند از عوامل می تخلفات ساختمانیاین است که  
در بروز  عوامل ی اینهمه که گرفت نتیجه توان چنین ، میتحقیق نتایج به و مقررات نشأت بگیرد. با توجه قوانین

بیشتر از  گیری تخلفات ساختمانیدر شکل مدیریتی هستند، اما تأثیر عوامل دخیل زنجانر شهر د تخلفات ساختمانی
و  ضعیف مدیریت که همواره در شهرهایی تخلفات ساختمانی بیان کرد که توان چنین . لذا میدیگر است عوامل

 .را دارند بیشتر خواهد بود سودجویی
 

(، 93)31، ریزیجغرافیا و برنامه. ی شهریهاتفباتبیین پرابلماتیک تخلفات ساختمانی در (. 1404) نواریان، علیرضا؛ پیری، عیسی، ؛ نعیمی، هادی ؛عباسی، مینا: استناد

296-281. 
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  مقدمه

تخلفات ساختمانی پدیده ذاتی شهر مدرن است. از منظر پدیدارشناسی، تخلف ساختمانی امر ذاتی اقتصاد سیاسی شهر مدرن 
مصرف سرمایه داری. چنانچه دیوید هاروی، از  –است. به علل مختلف از جمله کالایی شدن فضا و وارد شدن آن در چرخه تولید 

(یاد می کند. بنابراین می توان اذعان کرد که همراه Harvey , 1985این وضعیت تحت نام چرخش سرمایه در محیط مصنوع  )
(. از این منظر تخلفات 19: 1400شدن با کانسپت سود اقتصادی هر چیزی را به ورطه تخلف می کشاند)پیری و ، هاشمی، 

 همچـون ناکارآمـدی سیستم اختمانی رخ می دهد زیرا می توان با این تخلف، سود بیشتری را به چنگ آورد. وجـود عـواملیس
 عواملی بخصوص در شهرهای جهان سوم از جمله زمین و قیمت سـاختمانی اخـذ پروانـه بودن مراحل شهری، طولانی مدیریت

وساز  (. کنترل ساخت35: 1387پـذیرتر کـرده انـد )معدنیان،  توجیـه م تخلفات ساختمانیشهروندان را در انجا هسـتند که
 ) است محلیهای دولت توسـط ریزی و مـدیریت مجدد شیوه برنامه و بازنویسی منطقی ریزی و مدیریت شهری نیازمند برنامه

(Zeyang Li et al,2020.2 فرآیند باید  و کل است مهم های ساکنان محلیگنجاندن نگرانیمقررات،  در فرآینـد بازنویسی
مـردم  کنـونی اجتمـاعی -های اقتصادی و خواسته سنتی ، قـانون جدیـد بایـد فرهنگباشـد. در نهایـت بصـورت دموکراتیـک

و ساز و وقوع تخلفات  قاضای ساختگذاران میتوانند روند میان ت سیاست بنابراین (Rakwaro,2009. 8).را در نظر بگیرد 
   کننــد.)  رو تــدوین هـای پـیشبا چالش برای مقابله و کنترل کنند و استراتژیهای مناسبی بینی را پیش ساختمانی

(Rayan,2011. 167  بصری و  در شهرها ایجاد آلودگی صورت گرفته تخلفات ساختمانی فضایی -. پیامدهای کالبدی
 . باعثو ساز نیست و مقررات ساخت با قوانین و ساز مطابق شهرها ساخت . در ایندر کالبد و سـیمای شـهری اسـت نیناهمگو

و  شـود )یوسـفی قاعده شـهری مـی بی در کالبد و توسعه آسـمان و بینظمـی خـوردن خـط بصری و برهم ایجاد آلودگی
 ریزی شهری، از جمله اهداف برنامه به مؤثری در نیل و ساز بدون تردید نقش ساخت وط بهمرب (. ضوابط1398: 657همکـاران،

 ارتقای کیفیت اهداف ذکر شده، موجب تأمین آن ضمن شهری دارد. رعایت در بافت ، همگونیبـا برنامـه ، توسعهزیبایی تأمین
به عنوان یک  وساز شهری،(. ساخت1389: 98و همکاران،  شود )صالحی سـاختمانها می طول عمر و ایمنـی بصری و افزایش

محیطی، مدیریتی و سیاسی قرار دارد؛ این فرهنگی، زیست-فرایند چندبعُدی، تحت تأثیر نیروهای متنوع اقتصادی، اجتماعی
شوند و هر الح ساختمانی مشاهده میتأثیرات به شکل آشکار در قوانین، اندازه و درآمد خانوار، طراحی، نظارت، اجرای کار، و مص

ای فراقانونی بی ضابطه، کالبد شهر را تحت تأثیر ضابطه، و عدهصورت قانونمند یا بییک از این عوامل از طریق شهروندان به
، رفاه ی، ایمنعمومی از سلامت بـرای حفاظـت سـاختمانی و قـوانین ( ضـوابط45: 1393)پژوهان و همکاران، .دهندقرار می
، زمین آن از منابع از طریق دولت که ابزاری است قوانین شوند. این می بـرای شهرها وضع محیطـی و پایداری زیسـت عمومی

را کنتــــرل  محیطــــی زیســــت و حفاظــــت فضــــایی سـازماندهی برای تضمین ساختمانها و تسهیلات زیربنایی
های ضمانت در شهرها و تعیین و مقررات ساختمانی ضوابط تأثیر رعایت (Kumar&Pushplata,2017: 208).کند  مــــی
و  شهری و پدیدار شدن مسائل و همزمان با گسترش شـهرها، پیچیـدهتر شـدن کنتـرل توسـعه تدریج برای آنها به اجرایی

 به روز تخلفات ساختمانی (.  از این Jawaid & Khan, 2015: 113 ). است) یافته افـزایش مشکلات تخلفـات سـاختمانی
 همسو با افزایش شوند. که محسوب می نوین هـای شهر نشینیچالش فراگیر و آثاربلندمدت آن در شهرها از جملـه سطح دلیل

 .(59: 1399)روستایی و همکاران، نموده است مواجه های عظیمیساختمان، شهرها را با چالش تقاضای مؤثر در صنعت

 پیشینه پژوهش 

ز روش ابـا اسـتفاده  "یتوسـعه شـهر یزیدر بلگراد و چشم انداز برنامه ر یرقانونیساخت و ساز غ"( در مقاله 1999زگاراک )
دیریت مـ، ناکارآمـدی هاشـهرکتبیین انتقادی  نتیجه می گیرند که عوامل تصمیمات سیاسی برای مسکن اجتماعی در شهرها و 

 نداختن تخریـبی به بازسازی و نوسازی مسکن و به تعویق اتوجهیبشهری، شکست سیاست مالی و حمایت از مسکن شخصی، 
  . (Zegarac,1999)کندیمی غیرمجاز در شهرها را بیان هاساختمان
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در  یسـاز یقـانون یهـا اسـتیس یابیـارز: یررسمیو غ یرقانونیاعتبار ساخت و ساز غ"( در مقاله 2020زکوویچ و همکاران )
عنوان بـه تـوانیمتخلف را و م رمجازیغ وسازساختتحلیلی، نتیجه می گیرد که   –با استفاده از روش های توصیفی  "صربستان

 رضـه و تقاضـامکانیسـم ع یک پاسخ اجتماعی درونی قلمداد کرد؛ که ناشی از ناکارآمدی نهادی، ناسازگاری سیستم قانونی، نبود
 .(Zeković et al,2020) کردهای شهری محدود تفسیر های شهری و سیاستها، فقدان طرحبرای آپارتمان
هـایی شوند، بـه دلیـل واقعیتاز تخلفات که در صنعت ساختمان شناسایی می ای مدعی است که بخش قابل توجهکراوچنکو 

روری برای زمـین و افتد. به عبارت دیگر، این تخلفات به دلیل عدم داشتن اسناد قانونی ضمرتبط با فرآیند ساخت و ساز اتفاق می
 .(Kravchenko,2021)افتندمی های ساختمانی اتفاقنیز عدم دریافت مجوزهای لازم برای اجرای پروژه

یـزی فضـایی ررنامـه ید بسیمامورا با روش تحقیق تجربی و با رویکرد اساسنامه و مصاحبه و بررسی قوانین به این نتیجه رس
اطـراف  ا به جامعـهیکی از چالش های پیش روی دولت شهر به دلیل تخلفات جامعه در ساخت و ساز ساختمان هاست که نه تنه

  .(Simamora, 2023) م فضایی را که توسط دولت شهر برنامه ریزی شده است، مختل می کندآسیب می رساند بلکه نظ
 گانـه سـه های اقتصادی و کالبـدی منـاطقتاثیر ظرفیت فضایی ای بـا عنـوان تحلیـل ( در مقاله1398رفیعیان و همکاران )

 نتیجــه ایــن بــه خلفـات ســاختمانیتوز بـر تاثیرگــذار بــر عوامـل شناسایی ، ضمنبر بروز تخلفات ساختمانی وینقز شـهر
اقتصادی با  ر عواملمذکو های پژوهشوجود دارد. براساس یافته اقتصادی و کالبدی ارتباط مثبتی میـان عوامـل رسـیدهاند، کـه

و تغییـر  مازاد بـر ســطح خلفکالبدی و تعداد ت عوامل داری وجود دارد. و بینمعنا و تغییر کـاربری ارتبـاط مازاد بر سطح تخلف
 وجود دارد مستقیم کاربری رابطه

ی شـهری تبریـز سـیما بــر سـاختمانی میزان تاثیر تخلفـات با عنوان بررسی ( در پژوهشی1399) میـدان قزلجـه ندا قابـل 
ذکـر  در محـلات فـوق صورت گرفتـه تخلفات ساختمانی رسیدهاند که نتیجه ایـن (، بهموردی: محلات پرواز و دمشقیه )مطالعه

پـرواز  میباشد. در محله مازاد بر ضوابط کاربری و تخلف تغییر تخلفات از نوع بر سیمای شهری، بیشتر این علاوه بر تاثیرات منفی
را در سـیمای  تـاثیر منفـی رینبیشـت گرفتـه صـورت مانیشدهاند. تخلفات ساخت ت مغایر با طرح مصوب ساختهقطعا درصـد 38

 .است داشته شهری محلات پرواز و دمشقیه
 100یون مـاده ( در مقاله تحلیل فضایی تخلفات سـاختمانی بـر اسـاس کمیسـ1402هادی اسکندری عین الدین و همکاران)
زجمله چـالش ان در شهرها آبه دلیل سطح فراگیر و آثار بلندمدت  را تخلفات ساختمانیشهرداری) نمونه موردی شهر بستان آباد، 

ای ا بـا چـالش هـرکه همسو با افزایش تقاضای مـوثر در صـنعت سـاختمان، شـهرها  به شمار می آورند های شهر نشینی نوین 
ستان آباد طـی دوره ب شهرداری شهر 100تخلفات ساختمانی ثبت شده در کمیسیون ماده . در این مقاله عظیمی مواجه کرده است

، از نظر زمـانی و مکـانی تحلیـل شـدند. ArcGIS (، با استفاده از فنون تحلیل فضایی در محیط نرم افزار1396 -1400ساله ) 5
مانی در سطح شهر ، الگوی توزیع فضایی تخلفات ساخت(ANN) سپس با استفاده از مدل میانگین نزدیک ترین فاصله همسایگی

درجهـت  (Hot Spot Analysis) همچنـین از تکنیـک لکـه هـای دا  .ساله مورد مطالعه مشخص شـد 5بستان آباد طی دوره 
 .تحلیل مقادیر زیاد یا پایین تخلفات ساختمانی در سطح شهر بستان آباد استفاده شده است

ر بـمان، با تاکیـد ساخت تبیین و بررسی ماهیت و رویکرد قوانین و مقررات ملیمقاله (، در 1403محمد کشاورزی و همکاران )
وانین و مقررات ملـی قماهیت و رویکرد می نویسند که  شهر قم 4علل وقوع تخلفات ساختمانی )مطالعه موردی: محدوده منطقه 

ای فنی ساخت که هستورالعمل ساختمانی در ایران با لحنی آمرانه دستوری و اجباری، و دارای رویکرد تجویزی بوده، و بیشتر به د
عطـوف بـه لکردی که می داشته و در محدوده دانش مهندسی قرار گرفته پرداخته، و توجه کمتری به رویکرد عمجوهری غیر ماد

ای سـاخته سـاختمان هـ ساختمان که جوهر مادی دارد، در ارتباط با کاربران، اقتضائات زندگی، و نحـوه رضـایت منـدی آنهـا از
ای جـود و رویکردهـی ضرورت پرداختن به ماهیت مقررات ملـی موبا وقوع گسترده تخلفات ساختمان اساس همین بر. است شده 

ومقـررات ملـی  وانینقـ تنفیذ و تدوین رویکرد و ماهیت که است این آن، به عنوان یک مسئله مهم مطرح میشود. سوال تحقیق 
 اختمان هـایساختمان چیست؟ علل نقض قوانین و وقوع تخلفات ساختمانی چیست؟ هدف اصلی تحقیق ارتقاء سـطح کیفـی سـ

  .ی می باشدمسکونی با رعایت کردن قوانین و مقررات ملی ساختمان، و شناسایی عوامل اصلی وقوع تخلفات ساختمان
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 مبانی نظری 

 ات ساختمانی حق بر شهر ایمن و  چالش تخلف
 یعلاقـه بـه ادعـا یایـاز اح یاریکرد. بسـ فیتوص "2مطالبه کیو  ادیفر"حق شهر را به عنوان  1لوفور یهانر 1967در سال 

سوال را مطرح  نی( ای)به آرام یصداها متنوع هستند و گاه نیانداز تحقق آن متمرکز است. او چشم یحق نیچن یلوفور بر محتوا
 ییبا از دسـت رفـتن کـارا ریاخ یسال ها یط .( King, 2020:69)باشد دیمف شهیکل کیاز  شیب تواندیکه حق شهر م کنندیم

در  یابعـاد آشـکار شـده اسـت. بحـران شـهر یدر تمـام یهرج و مرج شهر ،یو اجتماع یفرهنگ ،یاسیس ،یاقتصاد یساختارها
 یابـزار مفهـوم کـردیرو نیکنند. در واقع، ا یصحبت م« حق بر شهر»مردم از  شتریو ب شتریمشهود است و ب یمطالبات شهروند

 دهیتوان ا یآل م دهیا تیموقع کیبه  دنیرس یبرا ن،ی. علاوه بر اکندیفراهم م یموجود شهرها امروز تینقد وضع یبرا یمناسب
. حقوق دانان کمتر بر مفهـوم (9: 1394یری، )حبیبی و ام استخراج کرد« حق به شهر»را از مفهوم  یو خلاقانه ا یغن اریبس یها

جامع حق به شهر پرداخته اند و این حق بر ایشان مغفول مانده است. در اسناد بین المللی معیارهایی در خصـوص حـق بـر شـهر 
شـور وجود دارد. برنامه اسکان بشر ملل متحد و یونسکو تلاش هایی برای مفهوم سازی حق بر شهر انجام داده انـد. تصـویب من

، منشور جهانی حق بر شهر در سال 2001، اساسنامه شهر در برزیل در سال 2000اروپایی حفاظت از حقوق بشر در شهر در سال 
نمونـه هـایی از  2010و منشور حق بر شهر مکزیکوسیتی در سال  2006، منشور حقوق و مسئولیت های مونترآل در سال 2004

می باشند. اسناد حقوق بشر بین المللی و داخلی کشورها تحت عناوین حق حیات، حق بـر اسناد بین المللی در زمینه حق بر شهر 
 ایمـن شـهر بـر حق(. 252: 1400توسعه و حق بر زندگی شایسته این حق را مورد شناسایی قرار داده اند)کامیار راد و همکاران، 

در سـال  لوفـور هـانری که است حقی شهر، همان بر حق .ایمنی بر حق دوم و شهر بر حق نخست است؛ بشری حق دو از ترکیبی
 و پایدار شهرهایی تولید و تصرف استفاده، برای آن، آینده و فعلی از ساکنان اعم شهر، ساکنان تمامی حق کرد؛ مطرح را آن 1968
 را شـهر سـاکنان اساسی و بنیادین حقوق تمامی که حقی دیگر عبارت به است؛ ضروری زندگی شایسته برای که عدالت بر مبتنی
 .است خطر برابر محافظت در و خطرات از دوری به شهر ساکنان استحقاق معنای به ایمنی بر حق مقابل در. کند و تضمین تأمین

 آن از بهـره منـدی شایسـته دارنـد، کـه و مذهبی زبان قومیت، نژاد، هر با شهر ساکنان همه که است مهمی بحث شهر در ایمنی

 .اسـت شـهر سـاکنان حیـات حـق نقـض تبعـات، این مهمترین همراه دارد. به را ای ه گسترد تبعات ایمنی بر حق نقض .هستند

: 1401)کامیار راد و همکـاران، می دهنـد قرار هراس و بیم معرض در را شهروندان و کنند بمباران می را خود ضابطه بی شهرهای
(.  تخلفات ساختمانی نمایانگر پدیده ای بر خلاف حقوق بشر و حق حیات انسان و حق بر شهر هستند. تخلفات ساختمانی در 186

فضای شهری بخشی از شکل شهر است که ناظر آن را دریافت می کند. در واقع منظری کـه بتوانـد فضای شهری رخ می دهد. 
از خود به جا بگذارد، می تواند نقش اجتماعی نیز داشته باشد. چرا که به مردم کمک می کنـد تـا بداننـد در کجـا  تصویر واضحی

ها، (. نقش فضای شهری در هویت بخشی به شهر انکارناپذیر است. عناصری چون المان197: 1395هستند )گوهری و همکاران، 
انـد ) جزئیات تـاریخی، سـرگرمی، موسـیقی و هنرهـای خیابـانی از آن جملهفضاهای سبز، تجهیزات خیابانی، نماها، جریان آب، 

Southworth, 2005, 157 در دوران اخیر، یکی از دلایل تغییرات کیفیت فضـای شـهری طـی رشـد سـریع شـهرها، توسـعه .)
وجود آمده انـد، تلقـی آپارتمان های بلند مرتبه است که ممکن است تهدید جدی بر علیه مناظر تاریخی شهرها که طی قرن ها ب

 , Alberti & Wang(. به طور کلی فضاهای شهری اساسا پیچیده اند ) Rubinowicz  and Czynska , 2015: 1395شود )

( و پدیده تخلف در ساز و کار این پیچیدگی برای خود مامن و محل رشدی پیدا می کند اما از آنجا که این تخلفات 1029 ,2022
دسـته عمـده  4(، متغیرهای مؤثر بر منظر شـهری را در 1396ظر شهری تاثیر گذار است. حقی و همکاران )بر فضا می تابد در من

: مبلمان شهری، تأسیسات شهری، ابعاد و مقیاس انسانی، محصوریت، یکپارچگی فضایی، کفسـازی، کالبدیاند: بندی کردهطبقه

گردان، فعالیت شبانه، تردد ها، دستفروشان و دورهبری و فعالیت جداره: کارعملکردی های مرکزی، مسیر پیاده و...ها، المانجداره

                                                 
1- Henri Lefebvre 

2- cry and demand 
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آمیزی، تصاویر دیـواری، : پاکیزگی، نور و روشنایی، فضای سبز، رنگزیباشناختیوسایل نقلیه، رویدادهای قرهنگی و هنری و...

 ت، سرزندگی، وضعیت شنیداری و...: هویتمندی، احساس امنیاحساسی -ادراکی -معناییتبلیغات شهری، تزئینات، آبنما و...

 
 . عناصر تشکیل دهنده منظر شهری1شکل 

ج و ل که منجر به تمـدن کـدر شهرهای پرجمعیت باشد، به این دلی سازمشکلیک موضوع  تواندیمی غیرقانونی هاساختمان
بات بین منظـر و حـق تخلفات ساختمانی چارچوب معنایی فوق از مناس (. varol et al, 2019) گردندیمساختار شهری نامتعادل 

ی شـهری خت و سـازهابر شهر و حق بر حیات را مغشوش و ناپایدار می کند. به هر میزان که مقررات و قوانین شـهری در  سـا
سـت خواهـد دود را از خـت رعایت نشوند و مورد فساد سیستمی قرار گیرند از این رو منظر شهری به همان میزان خوانایی و هوی

 داد.  

 روش تحقیق

. بـا تحلیلـی اسـت-ماهیـت توصـیفی بر اساسو  کاربردی؛ و روش تحقیق آن از نوع پیمایشی تحقیق  حاضر به لحاظ هدف
پرسشنامه استفاده گردیده اسـت.  متخصصـان و شهرسـازان و جغرافیـدانان و نیـز  صورتبهاستفاده از روش دلفی از کارشناسان 

در چهـار بعـد  هاشـاخصپرسشـنامه توزیـع و جمـع آوری شـد و  40مدیران شهری زنجان در این زمینه مورد سوال واقع شدند. 
  کالبدی، بعد اجتماعی، بعد اقتصادی، بعد مدیریتی  تقسیم گشتند. 

 شوندهمصاحبهی هاگروهعداد : مشخصات و ت1جدول 

 جامعه آماری کارشناسان دلفی

 درصد جنسیت

 سن شغل تحصیلات

 دکترا ارشد لیسانس

 شهرداری

میراث 
 فرهنگی

شورای 
 شهر

مسکن و 
 شهرسازی

 نظام مهندسی
22-
32 

33-
43 

و  44
 بیشتر

 کارشناس
پلیس 
 ساختمان

  8 6 4 2 2 2 - 4 4 6 4 35 زن

 4 10 12 2 4 - 4 6 10 12 8 6 65 مرد

 1ات ساختمانیتخلف یهازهیانگ یکم یابیارز جهتمنتخب ی هاشاخص:  2جدول 
 کد عوامل تخلفات شاخص

 

 کالبدی ی هاشاخص

 P1 )قولنامه و مشاع( یررسمیاسناد غ یدارا املاک

 P2 (شهر یبند)منطقه  تخلف یایجغراف
 P3 کوچک متراژ و مساحت در یاراض کیتفک

 P4 یخال نیزم وجود
 P5 بافت جدید به نسبت یخیتار بافتتراکم در منطقه  رییتغ

                                                 
 شاخص ها عمدتا از منابع مطالعاتی مرتبط با تحقیق به دست آمده است. پر تکرارترین شاخص های تحقیق در منابع داخلی و خارجی و نیز تامل - 1

 در میدان تحقیق به دست آمده است
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 P6 ریاخ یهاسال دروساز ساخت رونق کاهش
 
 

 یاجتماع ی هاشاخص
 S1 شهروندان یازهاین و مقررات و ضوابط نیب تناسب عدم

 S2 شهروندان به یرسانیآگاه و یرساناطلاع
 S3 یاجتماع ملاحظات
 S4 مختلف نیمالک یکاربر رییتغ در چندگانه برخورد
 S5 یساختمان پروانه یدارا افراد به مناسب لاتیتسه یاعطا
 S6 ساکن نیمهاجر کم یآگاه
 S7 مانکارانیپ یساختمان دانش
 S8 جرم عنوانبه یساختمان تخلفات به نگاه

 

 e1 هایشهردار یبرا درآمد کسب یاقتصاد های  شاخص
 e2 مصالح متیق شیافزا و تورم وجود
 e3 یمال منابع نیتأم جهت به مهیجر اخذ به یشهر تیریمد لیتما
 e4 افراد یاقتصاد گاهیپا

 e5 نیزم افزودهارزش
 e6 100 ماده ونیسیکم یسو از مهیجر مجوز
 e7 100 ماده ونیسیکم مهیمبلغ جر از ترس

 
 L1 تخلف شدن یقانون یقانون-یتیریمد های  شاخص

 L2 تراکم شیافزا و یکاربر رییتغ خصوص در 5 ماده ونیسیکم مصوبات
 L3 یخیدر منطقه تار یفرهنگ راثیم نیقوان

 L4 100 ماده ونیسیکم یسو از بیتخر یرأ صدور
 L5 تخلف دیتائ و مهیجر اخذ بر یمبن 100 ماده ونیسیکم یسو از صادره احکام
 L6 مهیجر پرداخت در ریتأخ خسارت تعلق بر یمبن حکم
 L7 آرا صدور در هایشهردار 100 ماده ونیسیکم بیترک

 L8 100 ماده ونیسیکم توسط بنا قلع صدور از پس تخلف رفع یبرا ضابطه
 L9 100 ماده ونیسیکم نیقوان
 L10 یشهردار یسو از ساختمان یمل نیقوان یاجرا تیرعا
 esup L11سامانه  قیاز طر یهوشمند شهردار خدمات انواعو  نیاز قوان یآگاه

 
 O1 پروانه صدور زائد فاتیتشر ای یساختمان پروانه صدور یطولان ندیفرآ یسازمان-یتیریمد های  شاخص

 O2 یبهتر شهردار تیریمناطق در مد تیوسعت و جمع ریتأث
 O3 رمجازیغ وسازساخت بیتخر جهت یاسیس اراده فقدان
 O4 یساختمان تخلفات احکام یاجرا در لیدخ یهاسازمان نفوذاعمال
 O5 وسازساخت امور اندرکاراندست تیمسئول و اریاخت نیب تناسب عدم

 O6 100 ماده ونیسیکم در متخصص کارشناسان
 O7 هایشهردار پاسخ شدن برزمان و یخیتار بافت در یاساس راتیتعم جهت شهروندان مراجعه

 O8 یشهردار یهاسازمان درون یعملکرد یکپارچگی
 O9 یشهردار نیضابط
 O10 یشهردار قانون 100 ماده ونیسیکم

 
 Su1 یساختمان اتیعمل یاجرا بر مستمر نظارت ینظارت-یتیریمد های  شاخص 

 Su2 یخیوسازها در منطقه تارنسبتا بالا بر ساخت نظارت
 Su3 و گزارش جهت صدور حکم ییاجرا اتیمهندس ناظر در صحت عمل ریتأث
 Su4 ساختمان سیپل نهاد جادیا

 Su5 ناظران عملکرد در یمهندسنظام سازمان نظارت
وسـازها مند کردن ساختدر ضابطه یمسکن و شهرساز 5ماده  ونیسیو کم هایشهردار 100 ماده ونیسیکم
 نظارت و

Su6 
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 موردمطالعهمحدوده 

ی ی شهری استان و شهرستان زنجان، یکی از شهرهای میانی کشـور در ردهترین نقطهبزرگ شهر زنجان به عنوان اولین و 
کیلـومتری تهـران و  330ی این شهر در فاصله شود.اداری استان محسوب می -هزار نفری و مرکز سیاسی 500تا  250جمعیتی 

نفـر بـوده  433475جمعیتـی معـادل این شـهر دارای  1395 سال بر اساس آمار سرشماریکیلومتری تبریز واقع شده است.  293
 (.  2)شکلگرددمحسوب می یاز لحاظ جمعیت بیستمین شهر کشور، که به عنوان است

 

 
 موقعیت شهر زنجان .2شکل

 
ایـن  لات شـهر، دراقتصـادی محـ –با توجه به تبیین وضعیت تخلفات ساختمانی در پیوند با وضعیت کلی و شرایط اجتماعی 

قـرار دهـیم:  ه مورد بررسیاجتماعی متباین را به عنوان نمون –رساله تصمیم بر این گرفتیم که دو محله شهری از نظر اقتصادی 
ن در رک کارمنـداشهرک کارمندان به عنوان شمال اقتصادی و شهرک اسلام آباد ) صفرآباد( بـه عنـوان جنـوب اقتصـادی. شـه

یـن محلـه از شـمال بـه اقـرار گرفتـه اسـت.  3شهرداری، ناحیه  1قسمت شهر زنجان واقع شده است که در منطقه  ترینشمالی
شود. طبق نتایج سرشماری گاوازنگ، از غرب به آزادگان، از جنوب به خیابان کوچه مشکی . از شرق به اراضی پایین کوه ختم می

 واقع شده است کـه محله اسلام آباد زنجان در شمال غربی شهر زنجاننفر جمعیت داشته است.  11258شهرک کارمندان  1390
 بـاد یکـی ازاز حیث سلسله مراتب تقسیمات کالبدی شهر زنجان در منطقـه یـک شـهرداری واقـع شـده اسـت. محلـه اسـلام آ

تند. از آبـاد هسـنفر جمعیت در محله اسلام  35820، 1390ترین محلات شهر زنجان است. طبق نتایج سرشماری در سال متراکم
 93.5اباد سکونت دارند. از سوی دیگـر ایـن محلـه بـا درصد جمعیت شهر زنجان در محله اسکان غیر رسمی اسلام 11.2این رو 

رصد مساحت شـهر را شـامل د 1.8درصد از مساحت زنجان را در بر گرفته است. بنابراین با وجود اینکه تنها  1.8هکتار مساحت، 
 جمعیت شهر زنجان را در خود جای داده است.درصد از  11.2شود می

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA_%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86_%D8%A8%D8%B1_%D9%BE%D8%A7%DB%8C%D9%87_%D8%AC%D9%85%D8%B9%DB%8C%D8%AA
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA_%D8%B4%D9%87%D8%B1%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86_%D8%A8%D8%B1_%D9%BE%D8%A7%DB%8C%D9%87_%D8%AC%D9%85%D8%B9%DB%8C%D8%AA
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 آباد و کارمندان.موقعیت محله اسلام .3شکل

 
تـراکم در کـاربری  اند از: احداث بنا زائد بـرعبارتبافت  اسلام آباد  و کارمندان شهر زنجان تخلفات ساختمانی رایج در  انواع

یرمجـاز، ری پارکینگ بر معبر، کسری پارکینـگ داخـل، نمـای غر بندی، کسآمدگی غیرمجاز، تجاوز به گذر، کسر گذمجاز، پیش
پیشـروی  (، تبـدیل، کسـری پارکینـگ،2800نامـه احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری غیرمجاز، عدم رعایـت اصـول فنـی )آیین

کرسـی  مجـاز،ی غیرغیرمجاز غیر هم باد، ارتفاع غیرمجاز، تخلف در حصارکشی، افزایش واحد بـرخلاف ضـابطه، ایجـاد دسترسـ
در کـاربری  ر حد تـراکمغیرمجاز، عدم رعایت اشرافیت، تبدیل عرصه به چند قطعه زیر حدنصاب، عدم رعایت حریم، احداث بنا د
  .باشندینگ مزاحم ممجاز، عدم رعایت اصول ایمنی و ضوابط دسترسی، کسری پارکینگ بر معبر نواری یا مهمان، کسری پارکی

 

 ی پژوهشهاافتهی

 دوره یهک تخلفات ساختمانی در بافت های کارمندان و اسلام آباد بهه تفکیهک سهادر در پراکندگی و توزیع

 سالهشش
 با بافـت  کارمندان در بین بافت جدید  ( 1394-1399 مورد بررسی ) هایسال هر یک از در مقایسه مقدار تخلفات ساختمانی

به وجود آورده است. گفتنی اسـت کـه داده ای  را 2شماره  و نمودار 4جدول شماره نتایج صورت تفضیلی به حاشیه ای اسلام آباد
 به دست آمده است.  5و ماده  100جدول از منابع مربوطه از جمله شهرداری و گزارش کمیسیون های ماده 

  حاشیه ای اسلام آباد با بافت  بافت جدید کارمندانبین  تعداد تخلفات ساختمانیمقایسه تطبیقی  .3جدول 

 حاشیه ای اسلام آبادبافت  کارمندان بافت جدید سال

 درصد اسلام آبادمنطقه  درصد کارمندانمنطقه 

1394 2565 80/79 649 19/20 

1395 3833 40/84 708 15.59 

1396 3756 24/85 650 14.75 

1397 3060 62/81 689 18.37 

1398 3213 82/83 620 16.17 

1399 1849 17/85 322 14.83 
  3638  18276 کلجمع 

  5و ماده  100منبع: شهرداری زنجان، گزارش کمیسیون های ماده 
( بالا ارائه گردیده است در هر یک از سال های استحضار شده بیشـترین تخلفـات سـاختمانی در 4همان گونه که در جدول )

تخلفـات   وضـعیت در بررسـی و مقایسـه بافت جدید کارمندان و کمترین درصد وقوع تخلفات را، بافـت اسـلام آبـاد  دارا اسـت.
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است و  1395سال به  مربوط تخلف در بافت جدید کارمندان و  اسلام آباد  فراوانی بالاترین ،1399-1394ی هاسالساختمانی در 
 1399تـا  1395روند صعودی و از سال  1395تا  1394تعداد تخلفات ساختمانی در بافت کارمندان  از سال  2طبق نمودار شماره 

از  1399یکسانی را داشته اسـت و در سـال  باًیتقرروند  1398تا  1394داشته است. در بافت  اسلام آباد نیز از سال  روند نزولی را
بـه تـورم در کشـور و  تـوانیمرا  1399عامل کاهش تخلفات ساختمانی در سـال  ؛ کهتعداد تخلفات ساختمانی کاسته شده است

 ی اخیر ارتباط داد.هاالسکاهش تخلفات ساختمانی در 

 
-1394زمانی  در بازه سلام آباداتعداد تخلفات ساختمانی اتفاق افتاده در شهر زنجان  به تفکیک بافت کارمندان  و  . 4 شکل

1399 
 بافت کارمندان  بافت اسلام آباد

 

 
-1394زمـانی  اد در بـازهتعداد تخلفات ساختمانی اتفاق افتاده در شهر  زنجان به تفکیک بافت کارمندان و اسلام آبـ .5شکل

1399 

 
پیش آمدگی  2،  احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز 1( اتفاق افتاده در شهر زنجان  شامل: VS انواع تخلفات ساختمانی)

احـداث بنـا زائـد بـر   7کسری پارکینگ داخـل،  6کسری پارکینگ بر معبر ،  5کسر گذربندی ،  4،  تجاوز به گذر 3،  غیر مجاز
تخلـف در  12ارتفاع غیر مجـاز،  11پیشروی غیر مجاز غیر هم باد،  10کسری پارکینگ،  9تبدیل،  8، مجازغیرتراکم در کاربری 

تبدیل عرصه به چنـد قطعـه  16، عدم رعایت اشرافیت 15کرسی غیر مجاز،  14افزایش واحد بر خلاف ضابطه،  13حصار کشی، 
کسـری پارکینـگ  19، کسری پارکینگ بر معبر نواری یا مهمـان 18، احداث بنا در حد تراکم در کاربری مجاز 17، زیر حدنصاب
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رسـی دست ایجـاد 22، رعایـت اصـول ایمنـی و ضـوابط دسترسـی عدم 21، (2800 نامهنییعدم رعایت اصول فنی )آ 20، مزاحم
 است. رمجازیغ نمای 24، رعایت حریم عدم 23، رمجازیغ

ائد بر تـراکم در حداث بنا زا، احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجازدر بافت کارمندان بیشترین نوع تخلف به ترتیب شامل، 
رصـه بـه چنـد قطعـه زیـر بـدیل عت، پیشروی غیرمجاز غیر هم بـاد، (2800نامه عدم رعایت اصول فنی )آیین، کاربری غیرمجاز

ایجاد ، در حد تراکم در کاربری مجاز احداث بنا، نمای غیرمجاز، کسری پارکینگ، آمدگی غیرمجازپیش، کسر گذر بندی، حدنصاب
نـا زائـد بـر احـداث ب امل،در بافت  اسلام آباد نیز بیشترین نوع تخلفات به ترتیب ش؛ و کسری پارکینگ داخل، دسترسی غیرمجاز

پیشروی غیرمجـاز ، کم در کاربری غیرمجازاحداث بنا زائد بر ترا، (2800نامه عدم رعایت اصول فنی )آیین ،اربری مجازتراکم در ک
، جـازمبنا در حد تـراکم در کـاربری  احداث، نمای غیرمجاز، کسر گذر بندی، آمدگی غیرمجازپیش، کسری پارکینگ، غیر هم باد

افـت اع تخلفـات در ب. طبـق نمـودار انـوباشـدیم افزایش واحد برخلاف ضابطه، حدنصابتبدیل عرصه به چند قطعه زیر ، تبدیل
ربری د بر تراکم در کااث بنا زائتخلف احدکارمندان و  اسلام آباد، بیشترین نوع تخلفات ساختمانی اتفاق افتاده در بافت کارمندان، 

افت اسلام آبـاد  و در ب( 2800نامه عدم رعایت اصول فنی )آئینمجاز، تخلف احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری غیرمجاز و تخلف 
ث بنـا زائـد بـر تخلف احداو ( 2800نامه احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز، تخلف عدم رعایت اصول فنی )آئین ،تخلفنیز 

 .اندتراکم در کاربری غیرمجاز به ترتیب بیشترین تعداد را به خود اختصاص داده
 

 بر بروز تخلفات ؤثرمعوامل 
مـاتریس  .ه شـده اسـت ی، استفادهمبستگ بیضرا یابیارزجهت بررسی روابط متغیرهای موثر  در بروز تخلفات و انواع آن از 

 همبستگی مرتبه صفر بین ابعاد مختلف تأثیرگذار در تخلفات ساختمانی در جدول ذیل آمده است.
 مختلف تخلفات ساختمانیماتریس همبستگی مرتبه صفر بین ابعاد . 4 جدول

بــاف
 ت

 قانونی کالبدی ابعاد
اجتماع

 ی
 نظارتی سازمانی اقتصادی

جد
 ید

      195/0 قانونی

     024/0 455/0* اجتماعی

 714/0*** اقتصادی
***661/

0 
407/

0 
   

 517/0* 189/0 سازمانی
135/

0 
*470/0   

 456/0* 276/0 نظارتی
059/

0 
*506/0 337/0  

قدی
 م

      132/0 قانونی

     047/0 664/0*** اجتماعی

 286/0 418/0** اقتصادی
**551

/0 
   

 162/0 سازمانی
**414/

0 
257/

0 
**454/0   

 010/0 نظارتی
**480/

0 
011/

0 
*386/0 *376/0  

 
 05/0داری در سطح کمتر از معنی * 01/0داری در سطح کمتر از معنی ** 001/0داری در سطح کمتر از معنی ***

که بین بعد کالبدی با ابعـاد اقتصـادی و اجتمـاعی؛ و  دهدیمنتایج ماتریس همبستگی رتبه صفر در بافت کارمندان را  نشان 
داری دارنـد. بعد قانونی با ابعاد اقتصادی، سازمانی و نظارتی؛ و بعد اقتصادی با ابعاد سازمانی و نظارتی، همبستگی مثبـت و معنـی

در سطح بالایی است و  بررسی ضرایب همبستگی مشخص ساخت. همبستگی بین ابعاد کالبدی با اقتصادی؛ و قانونی با اقتصادی
در بین ابعاد دیگر در سطح متوسط قرار دارد. باملاحظه عوامل شاخص کالبدی و اجتماعی مشخص شد؛ کـه در بافـت کارمنـدان 
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توان بعد کالبدی را کاهش داد. نتایج ماتریس همبسـتگی بعد اجتماعی با کالبدی رابطه مستقیم دارند و با کنترل بعد اجتماعی می
 رتبه 

بعـاد سـازمانی و اقـانونی بـا  در بافت  اسلام آباد نیز نشان داد که بین بعد کالبدی با ابعاد اقتصادی و اجتمـاعی؛ و بعـدصفر 
همبسـتگی مثبـت و  بعـد نظـارتی و بعد سازمانی با نظارتی؛ بعد اجتماعی با بعد اقتصادی؛ بعد اقتصادی با ابعاد سازمانی و نظارتی

 داری معنی
ن سـت و در بـیاب همبستگی مشخص ساخت، همبستگی بین ابعاد کالبدی با اجتماعی در سـطح بـالایی دارند. بررسی ضرای

 صـورتنیبدیـز سـلام آبـاد نا بالای بعد کالبدی با بعد اقتصادی در بافت  نسبتاًابعاد دیگر در سطح متوسط قرار دارد. همبستگی 
 وسـازتساخهش رونـق مصالح( باعث افزایش علل کالبدی )کا تورم و افزایش قیمت)است که با افزایش میزان عوامل اقتصادی 

 گردد.ی اخیر( میهاسالدر 
در راستای بررسی وضعیت عوامل تخلفات ساختمانی از دید کارکنان بخش شهرداری و ... شهر  زنجان با اسـتفاده از آزمـون 

  ها مورد ارزیابی قرار گرفتند.ای هرکدام از سؤالات زیر بخش شاخصتک نمونه



 

 

 

 

 
 تی مستقل با استفاده از آزمون  زنجان  و ... شهر  یکارکنان بخش شهردار دیاز د یعوامل تخلفات ساختمان تیوضع: 6 جدول

 اسلام آباد بافت  کارمندانبافت  کد شاخص اسلام آباد بافت  کارمندانبافت  کد شاخص

ســـــطح 
 داری معنی

 میانگین

رتبــه 
 اهمیت

ـــــطح  س
 داری معنی

 میانگین

رتبــه 
 اهمیت

ـــــطح  س
 داری معنی

 میانگین

رتبــه 
 اهمیت

ـــــطح  س
 داری معنی

 میانگین

ــب رت
 ه اهمیت

 کالبدی

P1 0.000 05/4 1 085/0 35/3 3 

 اجتماعی

S1 001/0 90/3 1 000/0 4.00 3 

P2 0.000 70/3 2 000/0 95/3 1 S2 003/0 80/3 2 000/0 4.10 2 

P3 0.000 60/3 3 372/0 20/3 4 S3 003/0 75/3 3 042/0 3.35 5 

P4 0.024 55/3 4 070/0 38/3 2 S4 004/0 50/3 4 070/0 3.30 6 

P5 0.863 95/2 5 834/0 05/3 5 S5 066/0 50/3 5 000/0 4.20 1 

P6 0.545 85/2 6 909/0 98/2 6 S6 748/0 90/2 6 000/0 3.73 4 

 دیاقتصا

e1 0.000 35/4 1 691/0 08/3 5 S7 036/0 40/2 7 708/0 2.90 7 

e2 0.000 25/4 2 011/0 55/3 3 S8 000/0 40/1 8 004/0 2.40 8 

e3 0.000 20/4 3 000/0 63/3 2 

 قانونی

L1 000/0 45/4 1 000/0 3.98 2 

e4 0.007 75/3 4 000/0 00/4 1 L2 001/0 80/3 2 000/0 3.68 3 

e5 0.206 45/3 5 232/0 80/2 6 L3 010/0 75/3 3 000/0 4.53 1 

e6 1.000 00/3 6 008/0 55/3 3 L4 018/0 75/3 4 413/0 3.18 8 

e7 0.130 65/2 7 099/0 35/3 4 L5 131/0 45/3 5 070/0 3.30 5 

 سازمانی

O1 0.000 25/4 1 115/0 72/2 9 L6 359/0 20/3 6 124/0 3.25 7 
O2 0.003 00/4 2 000/0 05/4 1 L7 62/0 15/3 7 094/0 3.28 6 
O3 0.000 90/3 3 242/0 18/3 7 L8 00/1 00/3 8 872/0 3.03 9 
O4 0.010 60/3 4 000/0 70/3 3 L9 88/0 95/2 9 000/0 3.00 10 
O5 0.004 45/3 5 015/0 48/3 5 L10 037/0 45/2 10 008/0 3.50 4 
O6 0.202 40/3 6 001/0 68/3 4 L11 000/0 10/2 11 090/0 2.65 11 
O7 0.258 20/3 7 728/0 95/2 8 

 نظارتی

Su1 000/0 00/4 1 000/0 3.93 2 
O8 0.577 15/3 8 000/0 70/3 3 Su2 005/0 70/3 2 000/0 3.98 1 
O9 0.681 10/3 9 003/0 40/3 6 Su3 259/0 45/3 3 000/0 3.00 4 

O10 0.871 3.05 10 0.000 3.93 2 Su4 0.189 3.40 4 0.225 3.23 3 
        Su5 0.634 2.85 5 0.350 2.65 5 
        Su6 0.659 2.85 6 0.375 2.63 6 
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 بحث 

ی اخیـر و عوامـل تغییـر تـراکم در هاسـالوساز در کالبدی، در بافت کارمندان  عوامل رونق ساخت گانهاز میان عوامل شش
، جغرافیـای  یررسـمیغناد بـا اسـ عوامل، امـلاک ؛ ومنطقه  اسلام آباد  به نسبت منطقه جدید کارمندان  سطح پایینی قرار دارند

فـت ر بادانی دارنـد. بالایی در بـروز تخلفـات سـاختم ریتأثتخلف، وجود زمین خالی و تفکیک اراضی در مساحت و متراژ کوچک 
ه بندی شـهر(، مل جغرافیای تخلف )منطقی اخیر در سطح پایین قرار دارد و عواهاسالوساز در اسلام آباد  نیز عامل رونق ساخت

کم تراژ کوچک و تغییر ترامی و مشاع(، تفکیک اراضی در مساحت و اقولنامهاملاک ) یررسمیغبا اسناد  وجود زمین خالی، املاک
( دارای مقـادیر بـالاتر از P1-P6) کـد  6نسبت منطقه کارمندان  وآیتم های موجـود در جـدول شـماره در منطقه  اسام آباد  به 
 میانگین متوسط هستند.

انی عنوان جـرم، دانـش سـاختمعوامل اجتماعی در بافت کارمندان  نشان داد کـه عوامـل نگـاه بـه تخلفـات سـاختمانی بـه
شـهروندان،  و نیازهای عوامل عدم تناسب بین ضوابط و مقررات ؛ وینی استپیمانکاران، آگاهی کم مهاجرین ساکن، در سطح پای

 ازنظـرو  باشـندیمبـالاتر  ملاحظات اجتماعی، برخورد چندگانه در تغییر کاربری مالکین مختلف، از میانگین نظری در نظر گرفته
عنوان جـرم، دانـش مانی بـهبالایی هستند. در بافت اسلام آباد نیز عوامل نگاه به تخلفات ساخت ریتأثمتخصصین دارای اهمیت و 

رسانی انی، اطلاعوانه ساختمعوامل اعطای تسهیلات مناسب به افراد دارای پر ؛ وساختمانی پیمانکاران در سطح پایینی وجود دارد
) کـد  6ماره رات و نیازهای شهروندان وآیتم های موجود در جدول شو مقر رسانی به شهروندان، عدم تناسب بین ضوابطو آگاهی
S1-S8 )بالایی هستند. ریتأثمتخصصین دارای اهمیت و  ازنظر 

عوامل کسب  ؛ وار دارددر سطح پایینی قر 100در عوامل اقتصادی بافت کارمندان، عامل ترس از مبلغ جریمه کمیسیون ماده 
مقـادیر بـالاتر  ه جهت تأمین منابع مالی دارایده زمین، تمایل مدیریت شهری به اخذ جریمه بافزوها، ارزشدرآمد برای شهرداری

ایگـاه اقتصـادی پو عوامل  استافزوده زمین دارای ارزش پایینی از میانگین متوسط هستند. در بافت اسلام آباد  نیز عوامل ارزش
ای موجـود در هلح، وآیتم مالی، وجود تورم و افزایش قیمت مصا افراد، تمایل مدیریت شهری به اخذ جریمه به جهت تأمین منابع

 (   دارای مقادیر بالاتر از میانگین متوسط هستند.E1-E7) کد  6جدول شماره 
ی از طریـق به بافت کارمندان  عوامل آگاهی از قوانین و انواع خـدمات هوشـمند شـهردار قانونی مربوط-در عوامل مدیریتی

دارای  100اده مـو ضابطه برای رفع تخلف پس از صـدور قلـع بنـا توسـط کمیسـیون  100میسیون ماده ، قوانین کesupسامانه 
سوی شهرداری،  ساختمان از اجرای قوانین ملی عوامل، رعایت ؛ و باید موردتوجه برنامه ریزان قرار گیرد.وضعیت نامطلوب هستند

لایی در بـروز تخلفـات بـا ریتـأث هنگی در منطقه  اسلام آباد و قوانین میراث فر 100صدور رأی تخریب از سوی کمیسیون ماده 
دارای  esupانه ز طریـق سـاماساختمانی دارند. در بافت اسلام آباد  نیز عامل آگاهی از قوانین و انواع خدمات هوشمند شهرداری 

در  5ده میسـیون مـاوبات ک. عوامل، قـانونی شـدن تخلـف، مصـ؛ و باید موردتوجه برنامه ریزان قرار گیردوضعیت نامطلوب است
بـالایی در بـروز تخلفـات  ریتـأث(  L1-L11) کـد  6خصوص تغییر کاربری و افزایش تراکم وآیتم های موجود در جدول شـماره 

 ساختمانی دارند.
ا تشریفات یکارمندان طبق نظر متخصصین عوامل، فرآیند طولانی صدور پروانه ساختمانی  سازمانی بافت-در عوامل مدیریتی

از میـانگین  وسـاز غیرمجـاز،قانون شهرداری، فقدان اراده سیاسـی جهـت تخریـب ساخت 100ئد صدور پروانه، کمیسیون ماده زا
نـدان  انی در بافـت کارمدر بعـد سـازم دهـدیمنشـان  ؛ وبـرای آن، بـالاتر اسـت شـدهگرفتهمتوسط و یا میانگین نظری در نظر 

یی هـایبازنگری دخیـل در آن هاسـازمانی مـدیریت تخلفـات سـاختمانی و نحوهباید در  ؛ واست ازیموردنی اساسی سازوکارها
وانـه، مراجعـه ئـد صـدور پرصورت گیرد. در بافت  اسلام آباد نیز عوامل، فرآیند طولانی صدور پروانه سـاختمانی یـا تشـریفات زا

وسـعت  ریتأثو عوامل  باشندیمر پایینی ها دارای مقادیبر شدن پاسخ شهرداریشهروندان جهت تعمیرات اساسی در بافت  و زمان
های ن سـازمانقـانون شـهرداری، یکپـارچگی عملکـردی درو 100تر شهرداری، کمیسیون ماده و جمعیت مناطق در مدیریت به

بـرای  شدهگرفتهین نظری در نظر ( از میانگین متوسط و یا میانگO1-O10) کد  6وآیتم های موجود در جدول شماره ، شهرداری
 آن، بالاتر است.



 

 

 
 1404، 93، شماره 31 دوره ،ریزیجغرافیا و برنامه

 

 

294 

 نتیجه گیری

ی اتفاق می افتد محمـل نتـایج متنـوع غیـر کالبـدی و پیامـدهای وسـیع هر پدیده ای که به صورت کالبدی در فضای شهر
اقتصادی است به همین دلیل بسیاری از اندیشمندان برنامه ریزی و طراحی شهری بر هستی شناسی سـیال و متنـوع  –اجتماعی 

شـر و حـق بـر شـهر و از پدیده های شهری تاکید می کنند. یکی از این پدیده ها  تخلفات ساختمانی است که از یکسو حقـوق ب
طرف دیگر کیفیت فضا را تحت تاثیر قرار می دهد   توزیع فضایی کیفیت فضا در واقع کالاهای عمـومی هسـتند کـه مهمتـرین 

(. دیوید هاروی به خوبی بیان مـی دارد کـه هـر راهبـرد Zhang,2004:2859وظیفه حکومت همانا تهیه کالاهای عمومی است)
سیستم های شهری تدوین می شود باید به نوعی دربرگیرنده و هماهنگ کننده دو رشته سیاست باشد: کلی که برای برنامه ریزی 

یک رشته سیاستهایی که برای تغییر دادن شکل فضایی شهر) مقصود تعیین محل پدیده هایی مانند خانه، خطوط ارتباطی و مانند 
گذاشتن بر فرایندهای اجتماعی که در شهر جریـان دارد اتخـاذ آن است( اتخاذ می شود و دیگری سیاستهایی است که برای تاثیر 

می گردد) یعنی ساخت های اجتماعی و فعالیت هایی که افراد را با یکدیگر، سازمان ها را با مردم، امکانات اشتغال را با شاغلان و 
اعی و درگیری آنهـا در بازیهـای (. اجتماع کنشگران اجتم47: 1395خدمات رفاهی را با جمعیت شهری مربوط می کند() هاروی، 

متنوع اقتصادی علاوه بر اینکه برخی از کالا ها و خدمات را در چرخه عرضه و تقاضای اقتصادی واجد ارزش و قیمت مـی کننـد 
در عین مکانها و فضاهای شهری را نیز واجد ارزشهای گوناگون و متنوعی می کنند از این رو محافظت از حق بر شهر در مقابـل 

ات پیمانکاران و سازنده های بخش خصوصی و خانواده ها عین مطالبه حق بر شهر است. حفظ تمامیت اقلیمی و خط آسمان تخلف
و نیز جلوگیری از تجاوز ساختمانها به معابر و فضاهای عمومی همانا وظیفه مدیران شهری است که در منشور های بـین المللـی 

 ت. حق بر شهر و حقوق بشر و ... منعکس شده اس
خـودی در  نـامتوازن و خـود بـه ، نمایـانگر توسـعهو مشاهدات میـدانی زنجان شهر  از طرح جامع صورت گرفتههای بررسی

و  ها در بطـننظمی بی این پیدایش عامل . عمده تریندر کالبد شهری از سوی دیگر است سو و ناهمگونی ی شهر از یکحاشیه
برشـهر؛  حـاکم ، اقتصادی و فرهنگیاجتماعی شرایط به با توجه بوده که غیرقانونیهای و سازهای ساختزنجان  ی شهر حاشیه

 توانـد از عوامـل مـی تخلفات ساختمانی. نموده است و سازها را برای نیروهای شهرداری بسیار سخت کنترل و نظارت بر ساخت
 ، مـیپـژوهش نتـایج بـه و مقررات نشأت بگیرد. با توجه و قوانین ،کالبدی، مدیریتیاقتصادی، اجتماعی متعددی همچون مسائل

 مـدیریتی تأثیر عواملهستند، اما  دخیل زنجاندر شهر  در بروز تخلفات ساختمانی عوامل ی اینهمه که گرفت نتیجه توان چنین
همـواره در  تخلفـات سـاختمانی بیـان کـرد کـه توان چنین . لذا میدیگر است بیشتر از عوامل گیری تخلفات ساختمانیدر شکل
و سـازها و نبـود  سـاخت و ناکـافی کنترل نامناسـب را دارند بیشتر خواهد بود، چرا که و سودجویی ضعیف مدیریت که شهرهایی

و سازهای  با ساخت و مشکلات در رابطه نیازهای مردمی به عدم پاسخگویی شهری موجب اصلاحات زمین های مناسباستسی
از فقـر و در محـلات  ناشـی علاوه بر اینکه صورت گرفته بیشتر تخلفات ساختمانی زنجانشهری خواهد شد. در شهر  غیرقانونی

بهتـری  در شـرایط مالی از لحاظ وضعیت که اتفاق افتاده است از تخلفات، در نقاطی توجهی ل، تعداد قابی شهر بوده استحاشیه
 گریـزی و سـودجویی قانون در پی که است افرادی صورت گرفته تخلفات نیز توسط نقاط دیگر قرار دارند، و بیشتر این به نسبت

در  اقتصادی اثرگذار بر بروز تخلفات سـاختمانی عوامل از جمله یگاه اقتصادی مالکیا پا درآمد مالک باشند. بنابراین اقتصادی می
 باشد.می زنجان شهر 
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